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a Képviselo-testiilet 2026. oktdber 29- i lilésére

Targy: Dontés a 87/2 helyrajzi szamu ingatlant érint6 telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasara készitett telepitési tanulmanyterv elfogadasardl, valamint a
teleplilésrendezési szerzodés eldkészitésérdl és megkotéserol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Benke Zsolt kérelmez0 a Balatonalmadi, Erkel Ferenc Ut 60. szam alatti, 87/2 helyrajzi
szdmU ingatlanon tervezett épitési beruhdzassal Gsszefiiggéshen kezdeményezte
teleplilésrendezési szerzdés megkotését.

Az érintett ingatlant a hatalyos telepiiléstervben kiszolgald Gt céljdra kijeldlt teriiletrészre
vonatkozd szabalyozasi vonal érinti.
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A kérelmezé célja, hogy a tervezett épitési tevékenység soran az ingatlan teljes teriilete
— ideértve a szabalyozasi vonallal érintett, Ut céljara szolgald teriiletrészt is — figyelembe
vehetd legyen a telekméret meghatarozasakor, vallalva egylttal az érintett teriiletrész
késdbbi, téritésmentes 6nkormanyzati tulajdonba adasat.

A kérelem alapjaul a teleptilésrendezési és epitesi kévetelmények alapszabdlyzatarol
sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 44. § (4) bekezdés c)
pontja és (5) bekezdése szolgal. A hivatkozott rendelkezés lehet6vé teszi, hogy
teleplilésrendezési szerz6dés eltéréen rendelkezzen a kiszolgdlé Ut céljdra szolgald
teriiletrész telekméretbe t6rténd beszamitasarol.

A teleplilésrendezési szerzédés megkotésérdl az 6nkormanyzat a jogszabalyi feltételek, a
teleplleésrendezési és kozérdek(i szempontok, valamint a vallalt kotelezettségek
megfeleld biztosithatosaganak mérlegelésével dénthet.



A telepitési tanulmanyterv tartalma

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Elj. rend.) 19. § (4) bekezdése alapjan a telepiilési féépitész a tervezési
célhoz igazitotta a telepitési tanulmanyterv tartalmat.

Targyi kérelemmel sszefiiggésben a tanulmanyterv nem telepiilésterv-modositast készit
el6, hanem a TEKA 44. § (5) bekezdése szerinti eltér6 rendelkezés alkalmazhatosagat és
a kapcsolddd szerzédéses kotelezettségvallalast alapozza meg. Ennek megfelelden a
tanulmanyterv egy beépitési tervi helyszinrajzbdl all. A beépitési tervi helyszinrajz
bemutatja az érintett ingatlant, a szabalyozasi vonallal érintett teriletrészt, annak
terilletnagysdgat, a hatdrold kozteriileteket, a tervezett beépitést, a telepitési
feltételeket, a zoldfeliileteket, a kdzlekedési és parkolasi rendet, tovabba a déntéshez
sziikséges kdézmii- és infrastruktira-adatokat. A tanulmanyterv nem tartalmaz részletes
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot vagy kozteriiletrol lathaté homlokzati terveket.
Ezek bemutatdsa a jelen déntés targydhoz nem sziikséges, és nem helyettesiti az
épitészeti tervtanacsi, teleplilésképi vagy épitésiigyi eljarasokat.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményeinek meghatérozasardl szolo teleptilési
foépitészi feljegyzés az elbterjesztés 1. mellékletét képezi.

A telepiilésrendezési szerzédés fobb tartalmi elemei

A szerzBdés célja, hogy a TEKA 44. § (5) bekezdésében foglalt lehetdség alkalmazasanak
feltételeit, a beruhdzd és az onkormanyzat kételezettségeit, valamint az atadandd
teriiletrész késobbi tulajdonba adasanak rendjét egyértelmiien rogzitse.

A képviselS-testiiletnek els6ként a telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagardl kell
déntenie. Ezt kovetden kerlilhet sor a szerzddés tervezetének elkészitésére és alairasra.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatonalmédi; 2026.-oktSber 22.

= e 2

A dontés meghozatala egyszerii tébbséget igenyel.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint telepiilési foépitész
Az elGterjesztést targyalta: Varosfejlesztési Bizottsag




HATAROZATI JAVASLAT

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

veenf/2026. (bevvennn ) onkormanyzati hatarozata

a 87/2 helyrajzi szami ingatlant érinto telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasara készitett telepitési tanulmanyterv elfogadasarél, valamint a
telepiilésrendezési szerzodés elokészitésérol és megkotésérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Déntés a
87/2 helyrajzi szamu ingatlant érint6 teleplilésrendezési szerzédés megalapozésara
készitett telepitési tanulmanyterv elfogadasardl, valamint a teleptilésrendezési szerzGdés
el6készitésérdl és megkotésérdl” cim(i elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete Benke Zsolt
kérelmezo altal benydijtott, a Balatonalmadi, Erkel Ferenc Ut 60. szam alatti, 87/2
helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo telepitési tanulmanytervet megismerte és a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése, valamint a Méptv. 92. §
(2) bekezdése alapjan elfogadja az aldbbiakban felsorolt a kérelmezét terheld
kdte;lez@ttségekkel:

- kérelmezé véllalja, hogy az Onkormanyzat altali (tépitéshez sziikséges
- a hatdlyos szabdlyozasi terven szerepld Utszabalyozassal érintett -
teriiletrészt téritésmentesen atadja az Onkormanyzat szdmara és

- vallalja, hogy az ennek érdekében sziikséges foldmérési, telekalakitasi,
ingatlan-nyilvantartasi és egyéb koltségeket/eljarasi dijakat megfizeti

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban meghatarozott
feltételek szerinti teleplilésrendezési szerzodés alairasara.

Felelds: Bercsényi Laszlo polgarmester
Hivatali felelds: 2. pontban: Berki Balint teleplilési foépitész
Hatarido: 2. pontban: értelem szerint

Balatonalmadi, 2026. oktober 29.

Bercsényi Laszl6 s.k. Tarnoki Renata Sara s.k.
polgarmester jegyzo
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Floszam:

Kérelem telepiilésrendezési szerzodés megkotésére

Kérelmezé adatai

Nev/eepnev: wwmsmmeass BENKE Z80LT cucimwnsmanosnns
Sziiletési név / cégjegyzékszam: ............. BENKE ZSOLT sumssuse
Lakcim / székhely: .... o
Adodazonosité jel / adoszdm: .....cccooee.. L
Keépviseld neve és tisztsége (jogi személy esetén): ..ooovvrvevevriieveriienrereenens
Telelonszam® e

B-mail-cimy s

Az érintett ingatlan adatai

Az ingatlan cime: .8220 , BALATONALMADI, ERKEL FERENC UT 60
Helyrajzi szama: .......... 8T/2 vt

Tulajdonos(ok) neve: .......... BENKE ZSOLT
Az ingatlan teljes teriilete: .....939 .... m?

A szabdlyozasi vonallal érintett, ut céljara szolgalo terliletrész becstilt nagysaga: ...71 .. m?
Az érintett Ut / kbzteriilet megnevezése: .. ERKEL FERENC UT
A tervezett épitési tevékenység adatai

A tervezett éplilet rendeltetése: ............ LAKOEPULET ...cooveviviienennn

A tervezett épitési tevékenység rovid leirasa: ....CSALADI HAZ EPITESE
Az épitészeti-miiszaki dokumentacid tervezdje: ......SZABO LASZLO

...........

Targy: Telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének kezdeményezése a

szabdlyozasi vonallal érintett teriiletrész telekméretbe torténé beszamitasa
érdekében

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alulirott, mint a fenti ingatlan tulajdonosa / tulajdonosanak hozzajarulasaval eljard beruhazo,
kérem Balatonalmadi Varos Onkormanyzatat, hogy a fenti ingatlanra tervezett épitési
beruhazassal Osszefiiggésben teleplilésrendezési szerz6dés megkotésének lehetdségét
megvizsgalni, és annak feltételeirdl egyeztetést kezdeményezni sziveskedjen.

A kérelemmel érintett ingatlant a hatalyos telepiilésrendezési tervben a kiszolgald Gt céljara
kijelolt teriiletrészt érinté szabalyozasi vonal érinti. A tervezett épitési tevékenység elkészitése
soran célom, hogy a telek beépitési paramétereinek meghatarozasa a telepiilésrendezési
szerzddésben rogzitett feltételek szerint torténhessen.

Erre tekintettel kérem, hogy az Onkormanyzat vizsgalja meg annak lehetdségét, hogy a magyar
¢épitészetrol szold 2023. évi C. torvény 92. §-a, valamint a teleplilésrendezési és épitési
kovetelmeények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 44. § (5) bekezdése
alapjan olyan teleplilésrendezési szerzddés j6jjon létre, amely az érintett teriiletrész
telekméretbe torténd beszamitasarol eltérden rendelkezik.

Ennek ellenértékeként vallalom, hogy a szabalyozasi vonallal érintett, kiszolgalo Ut céljara
szolgald teriiletrészt az Onkorményzat részére téritésmentesen atadom, a szerzddésben
meghatérozott feltételekkel és hataridében, az Ut kialakitasahoz sziikséges telekalakitas, illetve
az énkormanyzati tulajdonszerzés esedékessé valasakor.



Vallalom tovabba, hogy az atadassal Osszefliggd, a szerzddésben meghatarozott sziikséges
foldmérési, telekalakitasi, ingatlan-nyilvantartasi és egyéb koliségeket — a felek megdallapodasa
szerint — viselem, és az atadashoz sziikséges eljardsokban egyiittmiik6dom.

Kérem, hogy a szerzédés elékészitése soran az Onkormanyzat hatarozza meg kiillondsen:

o az atadando teriiletrész pontos lehatérolasanak és teriiletnagysaganak meghatérozasara
vonatkozod kovetelményeket:

« atéritésmentes tulajdonba adas feltételeit és hataridejét;

 atelekalakitas, az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés és a kapcsolodo koltségek
viselésének rendjét;

o aszerzOdésben vallalt kitelezettségek teljesitésének biztositékait;

o aTEKA 44. § (5) bekezdésétdl valo eltérd rendelkezés pontos tartalmat, valamint
annak alkalmazhatosagat a tervezett épitési beruhazasra.

Tudomasul veszem, hogy jelen kérelem benytjtasa dnmagéaban nem keletkeztet jogosultsagot
a szabalyozasi vonallal érintett terliletrész telekméretbe t6rténd beszamitasara, és nem jelent
kotelezettségvallalast az Onkormanyzat részérdl a szerz8dés megkotésére. A telepiilésrendezési
szerzOdés megkotésére az iranyadd jogszabalyok, az dnkormanyzati dontéshozatali rend ¢€s a
felek altal elfogadott szerzddéses feltételek alapjan kertilhet sor.

Kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy a kérelmet megvizsgalni, és a szerzddéskdtés tovabbi
feltételeirdl, valamint az esetlegesen benyujtandd kiegészitd dokumentumokrol tajékoztatni
sziveskedjen.

Kelt: .Balatonalamdi ..2026. 10.15........ P | L o A
v oA
Benke Zsolt ...

kérelmezd / képviseld alairasa
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BALATONALMADI POLGARMESTERI HIVATAL
FOEPITESZI ONALLO CSOPORT
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

% iS)
NS + 36 88 542 410
Iktatészam: 20/318-2/2026. Targy: A telepitési tanulmanyterv és a
Ugyintéz6:  Berki Balint beépitési terv tartalmi kdvetelményeinek
Tel.: 88/542-414 meghatarozasa a TEKA 44. § (5)
E-mail: foepitesz@balatonalmadi.hu bekezdése szerinti teleplilésrendezési

szerz6dés el6készitéséhez

Feljegyzés

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: elj. rend.) 19. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 19. § (4) bekezdése alapjan,
a rendelet 7. mellékletében meghatérozott tartalmi kovetelmények figyelembevételével, a
teleplilésrendezési szerzodés el6készitésének céljara az aldbbiak szerint hatarozom meg a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat.

A telepitési tanulmanyterv célja annak bemutatdsa és megalapozasa, hogy a Balatonalmadi,
Erkel Ferenc Ut 60. szam alatti, 87/2 hrsz-( szamu ingatlant érintd, kiszolgald Ut céljara
szolgald teriiletrészre vonatkozd szabalyozasi vonal figyelembevételével milyen feltételekkel
kotheto teleplilésrendezési szerzédés.

A tervezési feladat nem a teleplilésterv mddositasara, Uj épitési Gvezeti elGiras megallapitasara
vagy konkrét épitészeti terv jovahagydsara irdnyul. A vizsgalat targya a telepiilésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TEKA) 44. § (4) bekezdés c) pontja és (5) bekezdése szerinti jogintézmény
alkalmazhatdsaga, kilonosen az Ut céljara szolgdld teriiletrész telekméretbe torténd
beszamitdsa, valamint annak a késobbiekben, az Gt kialakitasahoz kapcsolddd téritésmentes
onkormanyzati tulajdonba adasa.

A tanulmanyterv az elj. rend.7. mellékletének 1. pontja szerinti tartalmi elemeket a tervezési
célhoz igazitott, 6sszevont formaban tartalmazza.

A telepitési tanulmanyterv egy foldhivatali alapadatok felhasznalasaval készitett, kézérthetd
beépitési helyszinrajz, ami a teriiletet és kdrnyezetét mutatja be és szemlélteti a fejlesztési
célt, valamint a véltozast, egylttal a beépités javaslatat; a hatarolo koz-, illetve kézhasznalat
teriileteket; a zoldfeliiletek kialakitdsanak maddjat; valamint a kozlekedési és parkoldsi rendet.

A beépitési tervi helyszinrajzot Ugy kell elkésziteni, hogy az a képviselé-testiileti déntés
megalapozaséhoz sziikséges informaciokat egyetlen rajzi munkarészen, egyértelmi jelkulccsal
és feliratokkal tartalmazza.

A helyszinrajzon legaldbb az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl sz0l6
281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rend.) 1. mellékletének 3.2.1. pontjaban
részletezett, a helyszinrajzra vonatkozd tartalmi kdvetelményeket kell abrazolni.

Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
telefon: 88/542-410, KRID: BALMPOLG 309008785

Kérjiik, hogy vélaszukban hivatkozzanak az dgyiratszamunkra!
Ugyfélfegaddsi idd: hétfén és szerdn 8-16 oraig



A rajzi munkarészen fel kell tiintetni az ingatlan cimét és helyrajzi szamat, a rajz méretaranyat,
az égtajjeldlést, a készités datumat, a tervezd nevét és jogosultsagat, tovabba a sziikséges
jelmagyarazatot.

Targyi Ugyben a telepilésrendezési szerz6dés nem a telepiilésterv modositasara, hanem a
TEKA 44. § (5) bekezdése szerinti eltérd rendelkezés lehetdségének vizsgalatara iranyul. Ezért
a dontés megalapozdsahoz nem indokolt a teljes épitészeti-mUszaki tervdokumentacid, a
kozteriiletrdl lathatd homlokzatok, a részletes tomegformalas bemutatdasa. E kérdések
vizsgalata a helyi épitészeti tervtanacsi, teleplilésképi és épitésiigyi eljaras feladata. A jelen
telepitési  tanulmanyterv  kizédrdlag a  szerzOdéskotéshez — szilkséges telepitési,
teriiletfelhasznalasi, kozlekedési, infrastruktiira- és kozérdek(l feltételek megitélésére szolgal.

A fenti tartalmi kévetelmények szerint elkészitett telepitési tanulmanyterv alkalmas lehet arra,
hogy a képviselo-testilet a Méptv. 92. § (2) bekezdése alapjan déntson annak
elfogadhatdsagardl, és a dontés eredményétdl fliggéen hatdrozzon a teleplilésrendezési
szerz6dés megkotésérdl.

Balatonalmadi, 2026. oktdber 20.
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Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
telefon: 88/542-410, KRID: BALMPOLG 309008785

Kérjiik, hogy vélaszukban hivatkozzanak az dgyiratszémunkra!
Ugyfélfogaddsi id6: hétfén és szerdan 8-16 ordig



