BALATONALMADI VAROS POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu

- —
TONAY

s

Az ciptoriesatts mszaaalw-al g &l

Szam: 1/848-7/2026. " P
ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2026. oktober 29-i iilésére

Targy: Zartkerti ingatlan Onkormanyzati tulajdon( hanyadanak értékesitésére iranyuld dontés
meghozatala

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

A Balatonalmadi zartkerti 10414 hrsz alatt felvett szantd, legel6 megnevezés(i, 7483 m? alapteriilet(
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/24 aréanyban Balatonalmadi Véaros Onkormaényzata tulajdonaban all.
Az Ingatlan elhelyezkedését az alabbi helyszinrajz mutatja.
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Az Ingatlan tobbségi tulajdonosa - jelen elGterjesztés 1. mellékleteként csatolt — kérelmet nydijtott be,
hogy megvésarolna az Onkormanyzat tulajdoni hanyadat.

Az Ingatlan 1/24-ed értéke a kataszteri és a szamwviteli nyilvantartasi adatok szerint 6.829.000,- Ft. Ez
alapjan az Ingatlan teljes értéke 163.896.000,-, amely értéke rendkivdili irredlis.

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az odnkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznosités szabalyairdl 19/2023.(IV.27.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17.§ (1)-(2) bekezdése értelmében az Gnkormanyzati vagyon korébe
tartozo vagyontargy forgalmi értékét hat hdnapnal nem régebbi — erre jogosult szakérto altal készitett —
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Fentiekre tekintettel felkértem az Immobilarium Vagyonértékeld Kft-t (székhely: 8175 Balatonfiizf6, Arpad
utca 29.) az Ingatlan forgalmi értékének megdllapitasara. A szakért6i vélemény (a tovabbiakban:
Szakvélemény) a Képviselo-testiileti Ulésen ker(il kiosztasra.



A Szakvélemény szerint az Ingatlan nettd piaci forgalmi értéke 4.100,- Ft/m?, amely érték +/- 10%
toleranciaval bir és az altalanos forgalmi adot nem tartalmazza.

Fentiekre tekintettel az Ingatlan 1/24 arany tulajdonrészének forgalmi értéke 1.278.346,- Ft + Afa.

A nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (1) bekezdése
értelmében, a térvényben, valamint a helyi nkormanyzat tulajdonaban &ll6 nemzeti vagyon tekintetében,
torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés (tjan, az Osszességében
legelényGsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Az
Nvtv. fent hivatkozott rendelkezése nyoman a Vagyonrendelet 33.§ (1) bekezdése alapjan 6nkormanyzati
vagyon elidegenitése, vagy hasznositasa — ha torvény eltéréen nem rendelkezik — a mindenkori
koltségvetési torvényben maghatarozott egyedi forgalmi értéket meghaladd érték( vagyon tekintetében
nyilvanos (indokolt esetben zartkor(i) versenyeztetés alkalmazasaval, a legjobb ajanlattev részére
torténik. Az Nvtv. 13.§ (2) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes
személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény 20. § (1) b) pontja alapjan:
,FElévésarldsi jog nem all fenn az adott foldben legaldabb harom éve tulajdonrésszel rendelkezd vevi altal
kotdtt, a kozos tulajdon megsziintetését vagy a tulajdonostdrsak szamanak csokkenését eredmeényezd
adasvétel esetén.” Ennek okan célszer(i lenne az Ingatlan tulajdoni hanyadat értékesiteni a tébbségi
tulajdonos részére.

Az Nvtv. 14.§ (2) és (4) bekezdésére, valamint a Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo
2020. évi XC. torvény rendelkezéseire figyelemmel a Magyar Allamot el6vasarlasi jog nem illeti meg jelen
onkormanyzati tulajdonban allé ingatlan értékesitése esetén, mivel az ingatlan értéke nem haladja meg a
bruttd 5 millié forintot.

A Képvisel6-testiilet a Szakvéleményben megallapitott artol eltérd erteket is meghatarozhat.

Fentiek figyelembevételével javaslom, hogy az 1/24 arany( tulajdoni hanyadot értékesitsiik Kérelmez0
részére 1.278.346,- Ft + Afa vételdr megfizetése ellenében.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot
figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2026. oktober 22.

Bercsényi ‘l,;'é’iszltl‘?i’,.m 4
polgérmesterf{‘. P
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Az dontés meghozatala egyszer( tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi (igyintézo
Az elGterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Melléklet: 1. kérelem



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

wesenne/ 2026. (...) Onkormanyzati hatarozata

a zartkerti ingatlan 6nkormanyzati tulajdoni hanyadanak értékesitésére iranyulo dontés
meghozatalarol

Balatonalmadi  Varos Onkormanyzatdnak Képvisel-testilete megtargyalta a ,Zartkerti ingatlan
onkormanyzati tulajdon(i hanyadanak értékesitésére iranyuld dontés meghozatala" cim( el6terjesztést és
az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete Ggy dont, hogy a
Balatonalmadi zartkerti 10414 hrsz alatt felvett, szantd, legel6 megnevezésti, 7483 m?
alapteriiletli ingatlan (a tovéabbiakban: Ingatlan) 1/24 aranyl Onkormanyzati
tulajdonrészének megvasarlasara iranyuld szandék alapjan elvileg tamogatja az
Ingatlan 6nkormanyzati tulajdond hanyadanak értékesitését.

2. A Képviseld-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatérdl szél6 2011, évi CLXXXI.
térvény, a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011.évi CXCVI. torvény, valamint Balatonalmadi
Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabdlyairdl szolé 19/2023. (IV.27.)
dnkormanyzati rendelete szerint az 1. pontban meghatarozott Ingatlan 1/24 aranyd
tulajdoni hanyadénak vételarat netté 1.278.346,- Ft + Afa 27%, azaz bruttd
1.623.499,- Ft 8sszegben hatarozza meg.

3. A Képvisel§-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 2. pontban meghatérozott
vételdron a Balatonalmadi zartkerti 10414 hrsz-( ingatlan tébbségi tulajdonosa részére
ajanlja fel megvasarlasra.

4. A Képviselo-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy amennyiben a 3. pontban
meghatarozott ingatlan tulajdonosa a megajanlott vételarat elfogadja, akkor az 1.
pontban meghatarozott Ingatlan 1/24 hanyadanak értékesitésére iranyuld ingatlan
adasvételi szerzddést és az ehhez kapcsolddod jognyilatkozatokat aldirja.

Felelos: Bercsényi Laszl6 polgarmester
Hivatali felelgs: Tarnoki Renata Sara jegyzo
Hatarido: 3. pontban: azonnal

4. pontban: értelemszerlien

Balatonalmadi, 2026. oktdber 29.

Bercsényi Laszld sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz0



Balatonalmddi Varos Onkormanyzata
Balatonalmadi
Széchenyi sétany 1.
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Targy: Ingatlan tulajdonjog megvasarlds

Tisztelt Polgédrmester Ur! Tisztelt Képvisel6 Testllet!
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Tulajdonomat képezi a Balatonalmadi 10414 hrsz-( ingatlan 21/24-ed része.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata tulajdonosa az ingatlan 1/24-ed részének.

E levelemmel szandékomat fejezem ki az Onkormdnyzat fenti tulajdonrészének megvasarlasara.

Tisztelettel kérem Ondket, hogy az eladdasi szdndékrol és a vételdr dsszegérdl és a tovabbi teendbkrdi

sziveskedjenek tajékoziatni.

Kozremiikddésiiket és tdmogatd segitségitket megkdszéndm.

Balatonalmadi, 2026. szeptember 14.

Tisztelettel

Winkler Gyula

Tovébbi elérhet8ségeim:
e-mail:

tel:
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