BALATONALMADI VAROS POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
+ 36 88 542 410
polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 1/46-14/2026.

Az L“OI(‘T](,‘SZ!OS jogszabaliyal nem elientites,

SURGOSSEGI INDITVANY l_ \/&J ‘)’\

a Képviselo-testiilet 2026. majus 28-i iilésér

Targy: Atkelés Kft. tulajdonosi hozzéjarulds kérelmével kapcsolatos dontés meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalméadi Véros Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonat képezi a balatonalmadi belteriileti
2283 hrsz. alatti, természetben a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Panndnia M(ive-
|6dési Kdzpont és Konyvtar (a tovabbiakban: PMKK) épiiletében talalhatd 114,83 m? alapteriiletii
,Harom Majom Bisztré és Pizzéria” elnevezés(i Uizlethelyiség-, valamint a 47,5 m? alapteriiletl fold-
szinti vendéglatdipari-terasz (a tovabbiakban: Bérlemény).

A Bérlemény jelenlegi bérigje az Atkelés Kft. (székhelye: 8220 Balatonalméadi, Varoshaz tér 4., cég-
jegyzékszam: 19-09-522058, addszama: 29225501-2-19, képviseli: Teplan Zsolt ligyvezetd 6nalldan)
(a tovabbiakban: Bérl6), 2021. junius 01. napjatol. A jelenleg hatalyos bérleti szerzédés lejar 2026.
majus 31. napjaval, azonban a Bérlemény tovabbi bérbeadasara iranyuldé palyazati eljarasat mar
lefolytatta az Onkormanyzat és a nyertes palyazd ismét a BérlS lett, amelyre tekintettel Balatonal-
madiban, 2026. marcius 05. napjan felek kozott létrejott az 1/46-11/2026. szamu bérleti szerzédés
(a tovabbiakban: Bérleti Szerz6dés), hatarozott idére, 2026. junius 01. napjatdl 2031. majus 31.
napjaig. A Bérleti Szerz6dés 7.2., 7.4 és 5. pontjaban rogzitettek szerint: ,Berld kitelezettsége s
kdltsége tovabba a tevékenysége gyakorldsahoz sziikséges dtalakitisok elvégzése, felszerelé-
sek, illetve berendezések beszerzeése €s az érintésvédelmi fellilvizsgalat elvégeztetése. A Bérle-
ményben Berld -még sajat koltségére is - dtalakitast korszerlsitést csak Bérbeadoval elére
egyeztetett modon végezhet. Berld vallalja, hogy a Bérleményen elvégzett beruhdzasokat, feluji-
tdsokat legkésobb a bérleti szerzédés megsziinésekor, az atadas idépontiaban érvényes piaci
értéken, teritésmentesen Bérbeadd tulajdondba adja. Tudomadasul veszi, hogy a téritésmentes
dtadassal kapcsolatban felmertilé kiadasok (adok) a Bérlot terhelik.”

Jelen slirgGsségi inditvany 1. mellékletét képezi a Bérlo altali Bérleményen belilli atalakitasokra
iranyuld tulajdonosi hozzajarulds kérelme, amely egyrészt az aramkapacitas bdévitésére ill. a
légtechnikai beruhazasra iranyul, azaz 3 db h{it6-fitd klimaberendezés és a hozzatartozd 2 db kiiltéri
egység telepitésére, valamint a technikai elszivas atalakitasara, — konyhai para elszivd motor
cseréjére — vonatkozik. A fejlesztést kettd itemben tervezi a Bérlg, elsé temben az dramkapacitas
bovitése lenne a vezetékhaldzatot érintd munkalatokat kdvetden, a masodik Utemben a
klimaberendezések telepitése és a konyhai elszivd rendszer korszer(isitése. A munkalatokhoz
kapcsolddd koltségek tekintetében jovairasi konstrukcio irdnt érdeklédik a Bérlo.
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Bérl6 rendelkezik a teleplilésképi bejelentéssel Gsszefliggd hatarozattal, a PMKK tetéfeliiletén klima
kiiltéri egység elhelyezésére vonatkozolag.

Fentiekre tekintettel javaslom a Bérlé tulajdonosi hozzdjarulds kérelmét tamogatni a hatarozati
javaslatban foglaltak szerint, azaz a kérelem szerinti mUszaki atalakitdst, beruhdzast a Bérl6 sajat
koltségén valdsitsa meg, viszont az atalakitas, beruhazas koltségeit nem all mddjaban az
Onkormanyzatnak atvéllaini, sem kompenzalni, figyelemmel a Bérleti Szerz6désben rogzitettekre.

Az egyedi, értéknoveld ingatlanfelljitasra iranyuld tulajdonosi hozzajarulas kérelemnek az elbiralasa
a Képvisel-testiilet dontési jogkore.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet a silirgGsségi inditvanyt megtargyalni és a hatarozati
javaslatban foglaltakat figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2026 maJus 2
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A dontés megﬁbzatala egyszer(i tobbséget igényel.

A slirgsségi inditvanyt készitette: Mentes Anett vagyongazdélkodasi ligyintéz6

Melléklet:
1. Bérlo kérelme



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
../ 2026. (......) onkormanyzati hatarozata

az Atkelés Kft. tulajdonosi hozzajarulas kérelmével kapcsolatos dontés meghozatalarél

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete megtérgyalta: az ,Atkelés Kft.
tulajdonosi hozzajarulas kérelmével kapcsolatos dontés meghozatala” cim{i stirgésségi inditvanyt és
az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete a Balatonalmadi Varos
Onkorményzata kizardlagos tulajdonat képezé Balatonalmadi belteriileti 2283 hrsz.-(,
természetben 8220 Balatonalméadi, Varoshaz tér 4. szam alatti Panndnia Mlvelddési Kézpont
és Konyvtar megnevezés(i ingatlan épliletében taldlhaté 114,83 m? alapteriletl ,Harom
Majom Bisztré és Pizzéria” elnevezés(i (izlethelyiség-, valamint a hozzatartoz6 47,5 m?
alapterilet(i foldszinti vendéglatdipari-teraszra (a tovabbiakban: Bérlemény) vonatkozoan az
Atkelés Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4., cégjegyzékszam: 19-09-522058,
addszama: 29225501-2-19, képviseli: Teplan Zsolt igyvezetd onalldan) bérld (a tovabbiakban:
Bérl6) a Bérlemény atalakitassal kapcsolatos tulajdonosi hozzajarulds kérelmét megismerte és
Ggy dont, hogy hozzdjarul a kérelemben foglalt miszaki tartalml fejlesztéshez ill.
beruhazashoz, az alabbi feltételekkel:

a) a Bérlo sajat koltségén valdsitja meg a Bérleménnyel kapcsolatos fejlesztéseket,
amelynek koltségeit a tovabbiakban sem kéri megtériteni.

b) Bérl6 a teleplilésképi hatarozatban foglaltakkal dsszhangban koteles a teleplilésképet
érinté munkalatokat elvégezni.

c) Bérl6 vallalja, hogy legkés6bb a bérleti szerzédés megszlinésekor az atalakitas soran
a Bérleménybe beépitésre keriilt vagyont, az atadaskori piaci értéken, téritésmentesen
dtadja a bérbeadd Onkormanyzatnak tulajdonba, azaz a Bérl6 nem a birtokba adas-
vételkori, eredeti allapotban koteles a Bérleményt onkormanyzati birtokba visszaadni,
hanem az atalakitott Bérleményt adja vissza. Bérl6 tovabba tudomasul veszi, hogy a
téritésmentes atadassal kapcsolatban felmertild kiadasok (addk) a Bérlot terhelik.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy dontésrél az érintetteket - a hatarozat
megklildésével- értesitse.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerzodést kiegészitd
megallapodas megkotésére.

Felelds: Bercsényi Laszlé polgarmester
Hivatali felelds: Tarnoki Renata Sara jegyz6
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2026. junius 05.

Balatonalmadi, 2026. majus 28.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyzd
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Azonosité:EPAPIR-ZOZBO'E’:SZ?-’M01 |

Kildé Datum: 2026.05.27

Viselt név: Hivatkozasi szam: 3 majom biszird
tervezett munkak
ajanlatai Mentes
Anett részére

Szliletési név: Azonosité: EPAPIR-20260527-
4101

Anyja neve: Témacsoport ONKORM_IGAZGA

azonosito: TAS

Szlletési hely: Témacsoport neve: Onkormanyzati
igazgatas

Sziiletési idé: Ugytipus azonosité: ONK_VAGYONKEZ
ELES

Nem természetes  Atkelés Kit. Ugytipus neve: Az dnkormanyzat

szemeély neve: tulajdonaval
kapcsolatos
tulajdonosi,
vagyonkezelési
ugyek

Nem természetes 29225501

személy adészama:

Cimzett

BALATONALMADI VAROS ONKORMANYZATA
8220, Balatonalmadi
Széchenyi sétany 1

Targy:
3 majom bisztré tervezett munkak ajanlatai

Tisztelt Onkormanyzat!

Tisztelt Varosvezetés!

Ahogyan azt tavaly, a palyazat kiirasat megelézéen is jelezilk, szeretnenk a



szikseges és elengedhetetlen beruhdzasokat gyorsitott litemben végrehajtani. h

A testlleti Glésen emlitést tettlink az aramkapacitas-bgvitésrdl, illetve a légtechnikai
beruhazas sziikségességérél. A jelenlegi, az épiilet altal biztositott kbozponti
klimarendszer teljesitménye ugyanis nem megfeleld, ezért a nyari nyitvatartas
biztositdsahoz elengedhetetlen ezen fejlesztések megvaldsitasa, az elektromos
teljesitménybdvitést kovetéen.

A fejlesztest két Gtemben szeretnénk megvaldsitani. Az elsé (item az aramkapacitas
bévitése, amelyhez kapcsolodé illetékbefizetési kotelezettséglinknek mar tavaly
eleget tettlink. Ehhez kapcsolédéan hamarosan rendelkezéslinkre all a sziikséges
vezetekezési munkalatok és kapcsoldtablak kiépitésének ttemterve, valamint a
kapcsolodo koltségtételek is. '

A masodik Utem tervezése és arajanlata jelenleg folyamatban van. A tervezett
rendszer minimum 2 db kiiltéri és legalabb 3 db beltéri egységbdl allna. Az ajanlat
részet képezi tovabba a konyhai elszivérendszerhez tartozo 2 db elszivo
felulvizsgalata, valamint sziikség szerinti korszer(sitése is.

Ezlton tisztelettel kérjik elézetes hozzéjaruldsukat a beruhazas megvaldsitasahoz,
amelyet természetesen a végleges miszaki tervek és arajanlatok ismeretében
kivanunk majd hivatalosan elfogadtatni.

A beruhazashoz kapcsolddo koltségek tekintetében szeretnénk egyeztetni az
illetekes személlyel egy esetleges jovairasi konstrukcio lehetGségérdl, tekintettel arra,
hogy a fejlesztések az ingatlan értékét ndveld, tulajdonosi hozzajarulassal
megvalosulé beruhazasok, amelyek az ingatlan részét képezik majd.

. Tovabba, mivel hiit6-f(it6 klimarendszerre kértlink ajanlatot és tervet, szakmailag
indokoltnak és célszerlinek tartjuk a jelenlegi, nem megfelelé hatékonysagu fitési és
klimarendszerrd| torténé levalast. Ezzel kapcsolatban szivesen szerveziink miiszaki
egyeztetést az Onok részérél kijeldlt szakemberekkel, ahol a beépitésre keriilé
miszaki tartalom részleteit is egyeztetni tudnank.

Az egykori Tourinform helyiség tovabbra is érdeklédésiink fékuszaban all,
ugyanakkor szeretnénk jelezni, hogy a tavalyi testiileti (ilésen elhangzottakkal
ellentétben a jelenlegi palyazati kiiras nem tiikrozi az ott megfogalmazott
szempontokat, &és nem tartalmaz olyan feltételeket, amelyek szamunkra — mint



jelenlegi Uizemelteté szamara — barmilyen biztositékot vagy elényt jelentenenek.
Allaspontunk szerint ez jelentés mértékben veszélyezteti jelenlegi lizemeltetesiinket.

Bar az ezzel kapcsolatos tAmogatas széban hangzott el, szamunkra megis fontos
jelentéséggel birt, ezért szeretnénk ebben a kérdésben is egyeztetest |
kezdeményezni annak érdekében, hogy jovébeni mikddésunk és fejlesztesi terveink

kiszamithato alapokra éptilhessenek.

Koszonjuk egylttmikodésiiket és tamogatasukat!

Tisztelettel: Teplan Zsolt

Mellékletek szama: 4
Fajinév Méret

2612 Technikai_el 271.3 kB
szivas_atepitese__a
nyagkoltseg__1_.pd

f

2611 _Technikai_els 363.1 kB
zivas_atepitese__m
unkadij__ 1 _.pdf

2610_3majom_klim 259.2 kB
a_anyagkoltseg 1
_-pdf

2609 3majom_klim 367.3 kB
a_munkadij__1_.pdf

Elhelyezkedés
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4F2C45466C41F6D
Q7C7



Py A felhasznaldt a dokumentumhoz
.D rendelte:

Idomsoft Zrt.

ARAJANLAT

|

cim:

Atkelés Kft

8220 Balatonalmadi Varoshaztér 4.
Adoészam: 29225501-2-19

Jung Richard

+36309378244

targy: Klima telepitése 3 Majom kavéz6 Balatonalmadi

Megnevezés Db Egységar Osszeg
Klima telepités munkadij 3 50000 Ft 150 000 Ft
Kiszallas 2 15000 Ft 30000 Ft
Emeldkosaras autd bérlés 1 80000 Ft 80000 Ft
260000 Ft

Az ajanlat érvényes 15 napig
Az 4raknak nincs afa tartalma

Kabai Zoltan e.v.

8452 Szoc Petofi S. utca 12.
Adoszam: 53715227-1-39
+36203907969

Sz6c 2026.05. 12. Kabai Zoltan e.v.
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‘D A felhasznéldt a dokumentumhoz
Idomsoft Zrt.

ARAJANLAT

cim:
Atkelés Kft
8220 Balatonalmadi Varoshaztér 4.
Adoszam: 29225501-2-19
Jung Richard
+36309378244

targy: Klima telepitéshez sziikséges anyagok
3 Majom kavézé Balatonalmadi

Megnevezés Db Bruttd Osszeg
Sinclair Sky3 3.5 kw 2 270000 Ft 540 000 Ft
Sinclair Galaxis 7,1 kw 1 495 000 Ft 495 000 Ft
Telepitéshez szilkséges anyagok 3 105 000 Ft 315000 Ft
1350000 Ft

Az ajanlat érvényes 15 napig
Az arak 27% afa tartalma van

Kabainé Inhof Edina e.v.
8452 Szoc Petofi S. uteca 12.
Adoszam: 90756731-2-39
+36203907969

Szoc 2026.05. 12. Kabainé Inhof Edina e.v.
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.D rendelter
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ARAJANLAT

cim:
Atkelés Kft
8220 Balatonalmadi Varoshazter 4.
Adoészam: 29225501-2-19
Jung Richard
+36309378244

targy: Technikai elszivas atépitése 3 Majom kavézo Balatonalmadi

Megnevezés Db Egységar Osszeg
Technikai elszivas atépitése 2 85 000 Ft 170000 Ft
Kiszallas 2 15000 Ft 30000 Ft
200 000 Ft

Az ajanlat érvényes 15 napig
Az araknak nincs afa tartalma

Kabai Zoltan e.v.

8452 Szoc Petofi S. utca 12.
Adészam: 53715227-1-39
+36203907969

Szoc 2026.05, 12. Kabai Zoltan e.v.



Atkelés Kft

cim:

o A felhaszndlét a dokumentumhoz
lb rendelte:

Idomsoft Zrt.

ARAJANLAT

8220 Balatonalmadi Varoshaztér 4.

Adoszam: 29225501-2-19

Jung Richard
+36309378244

targy Technikai elszivas atépitéséhez sziikséges anyagok

3 Majom kavézé Balatonalmadi

Az ajanlat érvényes 15 napig
Az arak 27% afa tartalma van

Kabainé Inhof Edina e.v.

8452 Szoc Petofi S. utca 12.

Adoszam: 920756731-2-39
436203907969

Sz6c 2026.05. 12.

Megnevezés Db Brutté Osszeg
Konyhaipéraelszivo kilsé motor 2 195 000 Ft 390 000 Ft
Szerelési anyagok 1 160 000 Ft 160 000 Ft

550000 Ft

Kabainé Inhof Edina e.v.



