BALATONALMADI VAROS POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
%, i + 36 88 542 410
Lo polgarmester@balatonalmadi.hu

AZ elotonesztes jogszaballyal nem ellentétes,

Szam: 1/76-1/2026.
ELOTERIESZTES /D

a Képviselo-testiilet 2026. januar 29-i iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdon( ingatlan egy részének megvasarlasdra adott vételi ajanlat
elfogadasardl vald dontés meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2025. oktober 27. napjan kérelmet nyujtott be a Balatonalmadi belteriileti 3931 hrsz-( ingatlan
tulajdonosa, Markus Ferenc, amelyben vételi szandékat fejezte ki Balatonalmadi Varos
Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezd Balatonalmadi belteriileti 3932 hrsz-G, kivett
beépitetlen terlilet megnevezésii, 212 m? alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) egy
részének — cca. 50 m? alapteriilet - megvasarlasa tekintetében.

Idokozben Markus Ferenc értékesitette az ingatlanat, amelynek (j tulajdonosa, az MK63 Kft.
ligyvezetdje (a tovabbiakban: Kérelmez0) a jelen el6terjesztés 1. mellékleteként csatolt kérelmében
vételi ajanlatot tett az Ingatlan egy részének megvasarlasara.

Az Ingatlan elhelyezkedését az aldbbi helyszinrajz mutatja:
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Balatonalméadi Véaros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrél szolo
27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendeletének szabélyozasi tervlapja szerint az Ingatlanon kotelezd
erejli megsziintetd jel szerepel. Ez azt jelenti, hogy az Ingatlant fel kell osztani. Tekintettel arra, hogy
az Ingatlan 212 m? alapterilet(i, igy csak abban az esetben lehet megosztani, hogy az Ingatlan
Utszabdlyozassal nem érintett része a vele kozvetlenil hatéros ingatlanba beolvad.

Az Ingatlan telekhatér szomszédja a Kérelmezd tulajdonaban allé Balatonalmadi belteriileti 3931 hrsz-
U ingatlan, igy ezzel a szabalyozas szerinti megsziintetésnek eleget tudunk tenni.

Az 6nkorményzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabdlyairdl szolo
19/2023. (IV.27.) énkormanyzati rendeletének 17.§ (1) bekezdése alapjan az ingatlan forgalmi
értékét filggetlen értékbecsl altal készitett értékbecslés alapjan kell megallapitani.

Fentiekre tekintettel elkészittettem a jelen elGterjesztés 2. mellékleteként csatolt — testileti tilésen
kiosztasra keriil6 — piaci forgalmi értéket megallapitd szakértéi véleményt (a tovabbiakban:
Szakvélemény).

A Szakvélemény szerint az Ingatlan nettd piaci forgalmi értéke 8.400.000,- Ft/m2 +27% Afa. A
Szakvélemény alapjan az Ingatlan m?-re vetitett értéke nettd 39.623,- Ft + 27% Afa.

Kérelmez6 az Ingatlan cca. 50 m? alapteriilet(i részének megvasarlasara brutté 2.500.00,- Ft (net
1.968.504,- Ft + Afa) vételi ajanlatot tett, amelynek m?-re vetitett értéke nett6 39.370,- Ft + Afa.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy fogadjuk el Kérelmez6 vételar ajanlatdt az Ingatlan
vonatkozasaban. Ugyanakkor javaslom, hogy az értékesitést megel6z6 foldmérd munkadijat
Kérelmezd fizesse meg. A telekmegosztasi eljdrast pedig javaslom, hogy az Onkormanyzat folytassa
le annak koltségvallalasa mellett.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot
figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2026 }anuar 25,

A dontés meghozatalér egyszer(i tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi ligyintézo
Az elGterjesztést targyalta: Gazdasagi Bizottsag
Melléklet:

1. Vételar ajanlat
2. Ertékbecslési szakvélemény



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2026. (...) 6nkormanyzati hatarozata

az Onkormanyzati tulajdoni ingatlan egy részének megvasarlasara adott vételi ajanlat
elfogadasardél valé dontés meghozatalarol

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta az ,,Onkormanyzati tulajdont
ingatlan egy részének megvasarlasara adott vételi ajanlat elfogadasardl valé dontés meghozatala”
cim( elGterjesztést és az alabbi déntést hozza:

1. Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete (igy doént, hogy a
Balatonalmadi belteriileti 3932 hrsz alatt felvett, természetben a 8220
Balatonalmadi, Harkaly utca, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i, 212 m?
alaptertiletl ingatlan cca 50 m? alapteriilet(i részének megvasarlasara az MK63 Kft.
(8220 Balatonalmadi, Matyas kiraly Gt 63.) altal adott bruttd 2.500.000,- Ft (nettd
1.968.504,- Ft + Afa) érték( vételdr ajanlatot elfogadia.

2. A Képviselo-testiilet Ggy dont, hogy az értékesitést megel6zd telekmegosztassal
kapcsolatos féldmérési munkadijat az 1. pontban meghatérozott vételar ajanlatot
tevd tarsasag kételes megrendelni és annak dijat is kdteles megfizetni.

3. A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy a 2. pont szerinti foldmérés eredményeként
készitett valtozasi vazrajz szerinti telekmegosztasi eljarast az Onkormanyzat
folytassa le annak koltségvallalasa mellett.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban
meghatarozott ingatlan telekmegosztassal vegyes ingatlan adasvételi szerzédéseét,
valamint a kapcsolddé jognyilatkozatokat alairja.

5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban
meghatarozott ingatlanra vonatkozd értékesitési szandékrdl az ajanlatot tevoét

tajékoztassa.
Felelds: Bercsényi Laszld polgarmester
Hivatali felels: Tarnoki Renata Sara jegyzo
Hatarido: 4. pontban: 2026. februar 28.

5. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2026. januar 29.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.



polgarmester jegyzo



Targy: Vételi szandék megergsitése — Balatonalmadi, hrsz. 3932 onkormanyzatl
tulajdonu ingatlan

Tisztelt Balatonalmadi Varos Onkormanyzatal
(Tisztelt Polgarmesteri Hivatal!)

Tarsasagunk, az MK63 Kft. ezliton kivanja hivatalosan jelezni vételi szandékat a
Balatonalméadi kdzigazgatasi teriiletén talalhato, 3932 hrsz.-i, Snkormanyzati tulajdonban

all6 ingatlan azon részére vonatkozdan, amelyet a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat nem
utként szabalyoz.

Tisztelettel tajékoztatjuk Ondket, hogy tudomasunk szerint kordbban Markus Ferenc ar
nyuijtott be vételi szandéknyilatkozatot a fenti ingatlan tekintetében. Az MK63 Kft. a 3931

hrsz.-u ingatlant Markus Ferenc urtol megvasarolta, gy Tarsasagunk valt az emlitett
ingatlan (] tulajdonosava.

Fentiekre tekintettel ezuton kérjiik, hogy az Onkormanyzat a 3932 hrsz.-G ingatlan ~ HESZ
szerint Utként nem szabalyozott — részére vonatkozéan a korabbi vételi szandékot
Térsasagunk részérdl fennallonak tekinteni és régziteni sziveskedjék.

A megvasarolni kivant teriilet vonatkozasaban Térsaségunk hiva’galos vételi ajanlatot tesz,
amelynek 6sszege brutté 2.500.000 Ft, azaz kettémillio-Otszazezer forint.

Kérjik tovabbé, hogy az adasvételi folyamat lehetséges kdvetkezd lépéseirsl, valamint az

Onkormaényzat &ltal elvart formai vagy tartalmi kdvetelményekrdl tajékoztatni
sziveskedjenek.

Amennyiben barmely tovabbi dokumentum vagy nyilatkozat benyijtasa szilkséges,
keszseéggel allunk rendelkezésiikre.

Tisztelettel:

MK63 Kit.

{gyvezetd igazgato
+36 30 624 4361

Budapest, 2025. 11.19.



