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polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 1/109-1/2026.

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2026. januar 29-i iilésére

Targy: Az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 8/2023.
(11.23.) 6nkormanyzati rendelet fellilvizsgalata

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 305/2025. (X1.27.) énkor-
ményzati hatarozataval jovahagyott feladatdtadasi keretmegallapodas alapjéan folyamatban
van tobbek kazétt a vagyonkezelési szerzGdés részleteinek kidolgozésa, amellyel az onkor-
manyzati tulajdondl ingatlanok &tadasra kerliinek a Balatonalmadi Kozosségi Szolgaltatd
Nonprofit Kft. részére. Ezzel parhuzamosan szilkséges teljeskoriien feliilvizsgélni az dnkor-
manyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szdld 8/2023. (11.23.) dnkor-
manyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.) is.

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint ,A lakbér mértékét az énkormanyzat Képviseld-testiilete
hatdrozza meg, amelyet e rendelet 4. melléklete tartalmaz.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése kimondja, hogy a lakbér mértékét minden évben egy
alkalommal feliil kell vizsgélni, Ggy, hogy a valtozds mértéke a szocialis berlakasok esetében

nem haladhatja meg az el6z6 évre vonatkozdan a KSH ltal kézolt atlagos fogyasztdi drindex
mértékét.

A lakbér mértékének valtoztatdsa miatti rendelet modositast azonban a januari munkaterv
szerinti Ulésen targyalni sziikséges annak érdekében, hogy elfogadas esetén az 2026. marcius
1. napjaval hatalyba tudjon Iépni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egységes szaba-
lyokrol sz0lé 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 34.8 (2) bekezdése
alapjan a szocialis helyzet alapjan bérbe adott Gnkormanyzati és az allami lakds lakbérének
mértékét a rendeletben a lakds alapvetd jellemzéi alapjan kell megallapitani. Figyelembe kell
venni kiilénésen a lakas komfortfokozatat, alapterlletét, mindségeét, a lakoéplilet allapotat, és
a telepiilésen, illetve a lakdéplleten belili fekvését.

A koltségelven bérbe adott dnkormanyzati lakas lakbérének mértékét a Lakas tv. 34. § (2)
bekezdésében felsorolt alapvetd jellemzéit figyelembe véve Ugy kell megallapitani, hogy a
bérbeaddnak az épllettel, az éplilet kdzponti berendezéseivel és a lakdssal, a lakdsberen-
dezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenek [Lakas tv. 34. § (4) bekezdése].

Jelen el6terjesztés 1. meliékleteként csatolom a lakbér mértekének a valtoztatdsara készitett
tablazatot. A tablazat szocidlis bérlakasok esetében a 4,4%-os, koltségelvil lakdsok esetében

a 20%-os, mig a szolgalati lakasok esetében a 15%-0s és a 20%-0s emelést is tartalmazza.
Kérem, hogy sziveskedjenek attekinteni.



Javaslom, hogy a kéltségelven bérbe adott lakasok bérleti dijat 20%-kal, a szolgalati lakasok
bérleti dijat 15%-kal, ugyanakkor a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok bérleti dijat
a KSH altal kozolt atlagos fogyasztoi arindex mertékével, azaz 4,4%-kal emeljik meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a rendelet
tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Balatonalmédi, .2026. januar 21.
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A déntés meghozatala-mindsitett tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett és Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi
tgyintézék

Az elGterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag

Melléklet:
1 Lakéingatlanok lakbér valtoztatasat dsszesitd tablazat



RENDELET TERVEZET

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2026. (1. 29.) énkormanyzati
rendelete

az tnkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 8/2023. (11.23.)
onkormanyzati rendelet mddositasardl

[1] A rendelet médosités célja az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérleti dijaival
kapcsolatos déntés meghozatala.

[2] Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szdld 1993. évi LXXVIIL.
térvényben kapott felhatalmazas alapjan,

[3] Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szdlo 2011, évi CLXXXIX térvény 13. § (1) be-
kezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1. §

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl sz6l6 8/2023. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe az 1. melléklet ép.

2.8

Ez a rendelet 2026. mércius 1-jén [ép hatalyba.



1. melléklet

1. Onkormanyzati tulajdonu lakdsok lakbérének mértéke

1.1.  Kéltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke:

Lakbér mértéke
1. | Komfortfokozat Ft/m?/h6 AFA nélkill
70 m? alatt 70 m? felett
2. | bsszkomfortos 1.866 1.120
3. | komfortos 1.399 840
4, | félkomfortos 1.050 630
5. | komfort nélkdili 787 472

1.1.2. Miiteremlakas bérbeadasandl a miteremre és az ahhoz kapcsolddd kiszolgald helyi-
ségekre a lakbér mértékébdl adott kedvezmény 40% (Ft/m?#/hd).

1.2.  Szolgalati lakasok lakbérének mértéke:
Lakbér mértéke
1. | Komfortfokozat Ft/m2/h6 AFA nélkil
70 m? alatt 70 m? felett
2. | 6sszkomfortos 1.199 720
3. | komfertos 900 541
4, | félkomfortos 674 405
5. | komfort nélkiili 507 305

1.3. A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének mértéke:

15

Lakbér mértéke

Komfortfokozat Ft/m2/hé AFA nélkil
70 m? alatt 70 m? felett
2. | dsszkomfortos 597 358
3. | komfortos 448 268
4, | félkomfortos 337 201
5. | komfort nélkili 253 151




az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolé
8/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol
$z010 ...../2026. (.cceus ) 6nkormanyzati rendelet tervezete

eldzetes hatasvizsgalat

I. A jogalkotasrdl szdld 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17.8 (1) A jogszabaly elokészitéje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz iga-
zodo részletességli — elzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabdlyozés varhaté kévetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgalat eredmé-
nyérdl dnkormanyzati rendelet esetén a helyi énkormanyzat képviselo-testiiletét
tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatasat, kiiléndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak
varhato kévetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket”.

A Jat. 22. § szerint:

22. § (1) A jogalkalmazés és az utdlagos hatésvizsgalat tapasztalatait is figyelembe véve a
Kormany tagja gondoskodik arrdl, hogy a targykort érintd (j jogi szabalyozas
vagy médositas megalkotdsa soran, ennek hidnyaban e célbol kiadott jogsza-
baly keretében

a) az elavult, sziikségtelenné valt,

b) a jogrendszer egységébe nem illeszkedd,

c) a szabalyozasi cel sérelme nélkiil egyszerlsithetd, a jogszabaly cimzettjei szamara
gyorsabb, kevéshé koltséges eljardsokat eredményezd szabalyozassal felvalthatd,

d) a normativ tartalom nélkili, tartalmilag kiliresedett vagy egyébként alkalmazhatatlan,
vagy

e) az indokolatlanul péarhuzamos vagy tobbszintli szabdlyozast megvaldsitd, a fel-
adatkdrébe tartozé jogszabalyi rendelkezések hatalyon kiviil helyezésére,
illetve megfeleld maédaositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalat lefolytatasardl az altala alkotott rendelet esetén az
dnkormanyzati rendelet esetén a jegyz6 gondoskodik.
II.

A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai —a Jat. 17. § (2)
bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa
E kdrben a Jat. szerint ,kiilondsen” a kovetkezd kategoriakat kell vizsgalni.

a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, kéliségvetési hatdsai

aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
Nem jelentds.

ab) A Tervezet — jellegébdl adéddéan — gazdasagi és koltségvetési hatasokat ke-
letkeztet:



Gazdasagi hatasa nem jelentds, azonban sziikséges a dijak emelése.

b) A jogszabély kérnyezeti és egészségi kbvetkezményei
Nincsenek.

¢) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolo hatasai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak
varhato kévetkezményei

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint ,A lakbér mértékét az 6nkormanyzat Képviseld-testiilete
hatdrozza meg, amelyet e rendelet 4. melléklete tartalmaz.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése kimondja, hogy a lakbér mértékét minden évben egy
alkalommal feliil kell vizsgalni, Ugy, hogy a valtozés mérteke a szocidlis bérlakasok eseteben
nem haladhatja meg az el6z6 évre vonatkozodan a KSH altal kézélt atlagos fogyasztoi arindex
mértékét.

A KSH altal kozél atlagos fogyasztdi arindex 4,4 %.

A kéltségelvli és a szolgalati lakdsok esetében magasabb emelést javaslok.

3. A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénz-
ligyi feltételek

A tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa tobblet személyi, szervezeti és targyi
feltételt nem igényel.

Altalanos indokolas

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint ,A lakbér mértékét az dnkormanyzat Képviselo-testiilete
hatarozza meg, amelyet e rendelet 4, melléklete tartalmaz.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése kimondja, hogy a lakbér mértékét minden évben egy
alkalommal felll kell vizsgalni, Ggy, hogy a valtozas mértéke a szocialis bérlakdsok esetében
nem haladhatja meg az el6z6 évre vonatkozdan a KSH altal kozdlt atlagos fogyasztdi arindex
mértékét.

A KSH altal kozol atlagos fogyasztdi arindex 4,4 %.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egységes szaba-
tyokrd! sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakéstorvény) 34.8 (2) bekezdése
alapjan a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott &nkormanyzati és az allami lakas lakbérének
mértékét a rendeletben a lakds alapvetd jellemzdi alapjan kell megallapitani. Figyelembe kell
venni kiilénésen a lakas komfortfokozatat, alapteriiletét, mindségét, a lakdéplilet dllapotat, és
a telepiilésen, illetve a lakdéplileten beliili fekvését.

A koltségelven bérbe adott énkormanyzati lakds lakbérének mértékét a Lakas tv. 34. § (2)
bekezdésében felsorolt alapvetd jellemzoit figyelembe véve Ugy kell megallapitani, hogy a
bérbeaddnak az éplilettel, az épulet kézponti berendezéseivel és a lakéssal, a lakdsberen-
dezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériljenek [Lakds tv. 34. § (4) bekezdése].

Indokolas

A jogalkotdsrdl szolo 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban Jat.) 18.§-a sze-
rint:

18.§ (1) A jogszabdly tervezetéhez a jogszabaly elSkészitGje indokolast csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt
szabalyozast sziikségessé teszik, tovabbé ismerteti a jogi szabalyozds varhatd hatésait, és az
allaspontjat az indokolas kézzétételérdl.



(2) A jogszabély tervezetének indokoldsaban tajékoztatéast kell adni a javasolt szabalyozas es
az eurdpai unidés jogbdl eredd kotelezettségek Osszhangjardl, valamint a 20. § szerinti
egyeztetési kitelezettségrol.

(3) A jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolds nyilvanossagat jogszabalyban meghataro-
zottak szerint kell biztositani.

(4) A jogszabaly tervezetéhez tartozd indokolés kételezd erével nem rendelkezik.

(5) A jogszabialy értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a jogszabaly tervezetéhez tartozd
indokolas jogszabalyszéveggel ellentétes részet.

Balatonalméadi Véaros Képviseld -testiiletének az dnkormanyzati rendeletek madositasanak
indoka — a Jat. 18.§-a alapjan — az aldbbiak szerint 6sszegezhetok:

1. A javasolt szabalyozast sziikségessé tevd tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okok
és célok, a jogi szabalyozas varhatd hatasainak ismertetése

Jelen rendelet mddositdsa a lakbérek emelése miatt sziikséges.

2. Az indokolas kozzététele, nyilvanossaga

A Magyar Kozldny kiaddsardl, valamint a jogszabaly kihirdetése sordn torténd es a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkdz kézzététele soran torténd megjeldlésérdl szold 5/2019. (III. 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendelet

tervezetéhez tartozd, a megalkotdsat megel6z6en rendelkezésre all6, végsd elbterjesztdi
indokolds Nemzeti Jogszabdlytdrban térténd kozzététele kotelez6. A kozzétett indokolas
nyilvénos. A jogszabdly tervezetéhez tartozé indokolds kételezd erbvel nem rendelkezik. A
jogszabaly értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a jogszabdly tervezetéhez tartozd
indokolds jogszabélyszoveggel ellentétes részét.

3. A javasolt szabalyozas és az eurépai uniés joghdl ered6 kételezettségek Gssz-
hangija, valamint a Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kotelezettség

Az 6nkorményzati rendeletek médositasa nem esik a Jat. 18. § (2) bekezdésének hatélya ald.
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