Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Gazdasagi Bizottsaga

8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1, " cineszics pgszanalyainen /
Telefon: 88/542-410 /\\/\95"“ d
polgarmester@balatonalmadi.hu gy
Szam: 1/46-6/2026. ) '
ELOTERIESZTES

a Gazdasagi Bizottsag 2026. januar 28-i iilésére

Targy: A 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Panndnia Mlivel6dési Kozpont és
Konyvtar épiletében talalhaté 114,83 m? alapteriileti ,Harom Majom Bisztro és
Pizzéria” elnevezési (zlethelyiség-, valamint 47,5 m? alapteriiletli f6ldszinti
vendéglatdipari-terasz bérbeadasara kiirt palyazat elbiralasa

Tisztelt Bizottsag!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Kiird) a 333/2025.
(XI1.18.) dnkormanyzati hatarozatdval a balatonalmadi belteriileti 2283 hrsz. alatti, természetben
a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Panndnia Mivel6dési Kdzpont és Konyvtar
épliletében taldlhatd 114,83 m? alapterilet(i ,Hirom Majom Bisztro és Pizzéria” elnevezési
tizlethelyiség-, valamint 47,5 m? alapteriletl foldszinti vendéglatdipari-terasz (a tovabbiakban:
Bérlemény) bérbeadasara nyilt, egyfordulds palyazatot irt ki, az elGterjesztés 1. mellékletét
képezo feltételekkel.

Kiird a benyujtott palyazatokat a Munkaterv szerinti soron kovetkezé (lésén biralja el, azonban
tekintettel a Bérlemény bérleti dij 6sszegének a valtozasara a pélyazat elbirdldsdnak hataskore
véltozik, hivatkozassal Balatonalmadi Véaros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabalyairdl széld
19/2023. (IV.27.) onkormanyzati rendeletének 21. § (2) bekezdésére, amely szerint a
korlatozottan forgalomképes vagyontargyak bérbeadasardl, hasznalati jogdnak atengedésérdl 5
évet meg nem haladd idétartam esetén, ha az éves netté dij dsszege az 6tmillié forintot nem
haladja meg, a Gazdasagi Bizottsag rendelkezik dontési hataskorrel.

A lezajlott palyazati eljarasrol az alabbiakban tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot:
A palyazati felhivas a helyben szokasos modon kozzétételre kerdilt.

A pélyézati ajanlatok benyujtadséra nyitva allé hatéridén — 2026. januar 12., hétfé 16.00 ora -
bellil 1 (egy) palyazati ajanlat benyljtasara keriilt sor.

A benyujtott palyazati ajanlat bontdsara - jegyzdkonyv felvétele mellett - 2026. januar 13.
napjan, kedden 10 6ra 00 perckor, nyilvanosan keriilt sor a Balatonalméadi Polgarmesteri Hivatal
Kistermében.

A palyazati ajanlat benyajtoja: Atkelés Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmédi, Varoshéz tér 4.,
cégjegyzék szam: 19-09-522058, addszama: 29225501-2-19, képviseli: Teplan Zsolt ligyvezetd
onalldan).

A pélyazat benyUjtaséanak idopontja: 2026. januar 12. napja, hétfd, 15 dra 50 perc.
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A megajanlott ellenszolgaltatds: 2026. junius 1. napjatdl 2026. december 31. napjaig tartd
id6szakra: nettd 350.000,- Ft/hd+ Afa 27% Osszeg, azaz bruttd 444.500,-Ft/hd, amely
megegyezik a palyazatkiiras 3. pontjaban rogzitett minimalis bérleti dij 6sszegével. Tovabba a
palyazo a palyazati felhivasban rogzitett tevékenységi korokkel rendelkezik.

A benyujtott ajanlattal kapcsolatban hianypdtlasi felhivas kibocsatasara nem keriilt sor. A
palyazati ajanlat mind tartalmi, mind formai szempontbdl megfelel a palyazati feltételeknek.

Jelen elGterjesztés 2. mellékletét képezi a dontés el6készitd jegyzOkonyv, amely szerint a Biraldk
javaslatot tesznek a Tisztelt Bizottsagnak a palyazat elbiralasara.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatban
foglaltakat figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2026. Januar 19,

L

Dr. Lipoczi Gerge
elnok

A dontés meghozatala egyszer(i tébbséget igényel.

Az elbterjesztést készitette: Mentes Anett vagyongazdalkodasi igyintézo

Melléklet:
1. Palyazati kiiras
2. Dontés elokészitd jegyzokonyv



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Gazdasagi Bizottsaganak
........ /2026. (...) GB hatarozata

a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Pannénia Miivel6dési Kézpont és
Konyvtar épiiletében talalhaté 114,83 m? alapteriiletii ,Harom Majom Bisztro és Pizzéria”
elnevezésii iizlethelyiség-, valamint 47,5 m? alapteriiletii féldszinti vendéglatdipari-terasz

bérbeadasara kiirt palyazat elbiralasarol

Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletnek Gazdasagi Bizottsdga megtargyalta ,A
8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Panndnia Mivel6dési Kozpont és Konyvtar
épiiletében taldlhatd 114,83 m? alapteriileti ,Harom Majom Bisztro és Pizzéria” elnevezésii
lizlethelyiség-, valamint 47,5 m? alapteriilet(i foldszinti vendéglatdipari-terasz bérbeadasara kiirt
palyazat elbirdlasa” cim(i el6terjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Gazdasagi Bizottsdga — a
Képviselo-testilettdl atruhazott hataskorében eljarva — balatonalmadi belterdleti 2283 hrsz.
alatti, természetben a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Panndnia Miivelodesi
Kozpont és Kényvtar épiiletében taldlhaté 114,83 m? alapteriileti ,Harom Majom Bisztrd és
Pizzéria” elnevezésii iizlethelyiség-, valamint 47,5 m? alapterilet( foldszinti vendéglatdipari-
terasz berbeadasara kiirt nyilt, egyfordulos palyazaton:

a) Atkelés Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4., cégjegyzék szam: 19-09-
522058, addszama: 29225501-2-19, képviseli: Teplan Zsolt Ugyvezetd énalloan) altal
benyljtott palyazati ajanlatot érve’nyesnek nyilvanitja,

b) a palyazati eljarast eredményesnek nyilvanitja,

c) a palyazat| eljaras nyerfesenekAtkeles Kft. palyazét hirdeti ki, 2026. junius 1. napjatdl
2031. maJus 31. napjaig tartd iddszakra, a 2026. junius 1. napJatoI 2026. december
31. napjaig tarté idészakra megaJanIott nettd 350.000,- Ft/hoé + Afa 27%, azaz bruttd
444.500,- Ft/ho bérleti dijjal, TEAOR 5630 szerinti ,Italszolgaltatas”, TEAOR 5611
szerinti ,Ettermi vendéglatas”, TEAOR 5612 szerinti ,,Mozgo vendéglatas”, TEAOR
5622 szerinti ,SzerzGdéses étkeztetés és egyéb vendéglatas” és TEAOR 5621 szerinti
~Rendezvényi étkeztetés” tevékenységi korokkel, valamint a 333/2025. (XII.18.)
onkormanyzati hatarozat mellékletében foglalt pélyézati feltételekkel.

2. A Bizottsag felkéri az EIndkét, hogy dontésrél az érintettet — a hatarozat megkildésével —értesitse.
3. A Bizottséag felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerzédés megkotésére.

Felels: Dr. Lipoczi Gergely elndk

3. pontban: Bercsényi Laszlé polgarmester
Hivatali felel6s: 2-3. pontban: Tarnoki Renata Sara jegyz6
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2026. februar 28.

Balatonalmadi, 2026. januar 28.

Dr. Lipoczi Gergelysk. = e sk.
GB elnok bizottsagi tag
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Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének
2025. december 18. napjén tartott nyilt tilésének jegyz6konyvebd

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata
Képvisel-testiiletének
333/2025. (XI1.18.) dnkormanyzati hatarozata

a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Pannénia Miivelddési Kézpont
és Kényvtar épiiletében talalhaté 114,83 m?alapteriilet(i ,Harom Majom
Bisztrd és Pizzéria” elnevezésii iizlethelyiség, és a hozzatartozé 18,5 m?

alapteriileti emeleti -, valamint 47,5 m? alapteriiletii foldszinti
vendéglatéipari-terasz bérbeadasardl, palyazat kiirasardl

Balatonalmédi Véros Onkorményzata KépviselS-testilete megtargyalta ,8220 Balatonalméadi,
Varoshaz tér 4. szam alatti, Panndnia Mlivelddési Kozpont és Konyvtar épiiletében talalhato 114,83
m? alaptertilet(i ,Harom Majom Bisztr6 és Pizzéria” elnevezés(i tizlethelyiség, és a hozzétartoz6 18,5
m? alapterileti emeleti -, valamint 47,5 m? alapteriiletl foldszinti vendéglatdipari-terasz
bérbeaddsa, palyazat kifrdsa” cim(l el8terjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véros Onkormanyzaténak Képvisel§-testillete a balatonalmadi belterdleti
2283 helyrajzi szam(, természetben 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti,
Pannénia Miivelddési Kézpont és Konyvtér épliletében taldlhatd 114,83 m? alapterlileti
Harom Majom Bisztrd és Pizzéria” elnevezés(i Uizlethelyiség, valamint 47,5 m? alapteriilet(l

foldszinti vendéglatipari-terasz bérbeadéséra nyilt, egyfordulds palyézatot ir ki, a hatdrozat
1. melléklete szerinti tartalommal.

2. AKépvisel§-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésérl — a hatarozat megkiildésével
- az érintetteket értesitse.

3, A Képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjon a palyazati felhivas és a
palydzat meghirdetésér6l széld kdzlemeny kozzétételérsl Balatonalmédi Polgarmesteri
Hivatal hirdetStablajan, az Onkormanyzat internetes honlapjan (www.balatonalmadi.hu).

Felelds: 2-3. pontban: Bercsényi Laszl0 polgarmester
Hivatali felelés:  2-3. pontban: Tarnoki Rendta Séra jegyzd
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3, pontban: A pélyazat kdzzétételére: azonnal
A pélyézatok benylijtésara: 2026. januér 12., hétfé 16.00 ora
A pélyazat elbiréldséra: 2026. janudr havi Képviseld-testiilet Ulése

Bercsényi Laszld sk. Térnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz6
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333/2025. (XII.18.) 6nkormanyzati hatarozat 1. melléklete

a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Pannénia Miivelddési Kézpont
és Konyvtar épiiletében talalhaté 114,83 m?alapteriiletii ,Harom Majom Bisztro és
Pizzéria” elnevezésii iizlethelyiség, valamint 47,5 m? alapteriiletii foldszinti
vendéglatoéipari-terasz bérbeadasa, palyazat kiirasa

Balatonalmadi Varos Onkorményzaténak Képvisel6-testilete (a tovabbiakban: Kiird) a
balatonalmadi 2283 helyrajzi szam ingatlanon, természetben 8220 Balatonalmadi, Varoshaz
tér 4. szdm alatti, Panndnia Miivelddési Kézpont és Kényvtdr (a tovabbiakban: PMKK)
épiiletében taldlhaté 114,83 m? alapteriilet(i ,Harom Majom Bisztr és Pizzéria” elnevezésl
(izlethelyiség, valamint 47,5 m? alapteriilet(i foldszinti vendéglatdipari-terasz bérbeadasdra
nyilt, egyfordulds palydzatot ir ki, az aldbbi feltételekkel:

1.Bérleti jogviszony id6tartama: hatarozott idétartamra, 2026. junius 1. napjatol
2031. majus 31. napjaig szol.

A bérleti szerz6dés eqy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato abban az esetben,
ha a Bérlé valamennyi kitelezettségét szerz6désszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

A hatérozott idejli bérleti szerz8désre tekintettel, a bérleti szerz6dés rendes felmondassal nem
mondhat¢ fel.

A Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani a Bérl6 tulajdonosi

szerkezetében a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. térvény 3.8 (1) bekezdésének 1.
pontjatdl eltér6 valtozés esetén.

2. Tevékenységi kbr: BérlS a Bérleményben TEAOR 5630 szerinti ,Italszolgaltatas”
TEAOR 5611 szerinti ,Ettermi vendéglatas”, TEAOR 5612 szerinti ,Mozgo
vendéglatds”, TEAOR 5622 szerinti ,Szerzédéses étkeztetés és egyéb

vendéglatas”, TEAOR 5621 szerinti ,Rendezvényi étkeztetés” tevékenységet
folytathat.

3. Minimalis Bérleti dii: 2026. jinius 1. napjatél 2026. december 31. napjaig tarto

id6tartamra fizetendd minimalis havi bérleti dij: nett6é 350.000,- Ft/ho + Afa 27%,
azaz brutté 444.500,-Ft/ho.

A tovébbiakban a 2026. évre vonatkozd havi bérleti dij képezi az éves beérleti djj
megéllapitésanak alapjét, amely évente - elsd izben 2027. év januar O1. napjatdl - a targyév
Jjanudr 01. napjéra visszamenGleges hatdllyal, a targyévet megeldzé év KSH dltal kozzétett
tlagos fogyasztoi drindex mértékével emelkedik.

A bérleti dij havonta elére, térgyhd 15. napjéig &tutaldssal fizetendd a bérleti szerzGdésben
rogzitettek szerint.
4. A rezsikoltségek

A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikltségeket (viz- és csatornadij, aramdij, szemétszallitas
dija, fités gazdija, klimatizalas koltségei), amelyek a Bérl6t terhelik az alabbiak szerint:

a) Viz és csatornadij:

A dfjak elszémolésa a kiilon beépitett aimérdk leolvasasa alapjan torténik. A Bérl6 koteles
a DRV. Zrt-vel kéziizemi szolgaltatdsi szerzOdést kotni és a dijat kdzvetlendl a
Szolgéltaténak megfizetni, az Onkormanyzat felé pedig negyedévente, a negyedév utolso
napjéig igazolni kdteles, hogy kizlizemi dijtartozasa nem keletkezett.



b) Aramszolgaltatas dija:

Killon féméron keresztil torténik a Bérlemény aramelldtisa. A Bérl§ koételes a
Szolgaltatoval kézlizemi szolgéltatdsi szerz8dést kotni és a dfjat kozvetlenil a
Szolgéltaténak mengetm valamint az Onkorményzat felé pedig negyedévente, a
negyedev utolso napjaig igazolni kételes, hogy kéziizemi dijtartozésa nem keletkezett,

c) Szemétszallitas dija:

A Bérl0 kiteles a tevékenysége folytatésa soran keletkezett hulladék gy(ijtésére megfelels
nagysagul edenyzetet beszerezni, a hulladek elszéllitdséra szerzédést kétni az arra jogosult
Szolgaltatoval és ennek tényét az Onkorményzat felé negyedévente, a negyedév utolsd
napjaig igazolni kételes igazolni.

A Bérlé a szerzodés id6tartama alatt kételes a bérelt vendéglatdipari-terasz teriiletének
fenntartdsardl (kézi szemetes elhelyezése és iiritése, takaritas stb.) is gondoskodni.

d) Fités koltsége:

A flités szolgdltatasat a PMKK biztositja. A Bérlét e rezsikoliségek vonatkozasdban éves
lizemelés esetén az éplilet gazfogyasztas kéltségének 5 %-a terheli. A fogyasztast a PMKK
kozvetitett szolgaltatasként szamldzza tovébb Bérl8 feld, melyet koteles a PMKK
11748083-16883134 szam fizetési szamlajara megfizetni.

e) Klimatizalas koéltségei:

A hiitSkompresszor dramfogyasztésa és a leolvasott lizemdrak alapjan keril felosztésra. A
fogyasztast a PMKK kozvetitett szolgaltataskent szamldzza tovabb Bérl6 felé, melyet
kételes a PMKK 11748083-16883134 szdm fizetési szamlajara megfizetni.

Az Onkormdnyzat jogosult a kozlizemi szerzédéskétést és a koziizemi szamldk
dijrendezettségét ellendrizni.

5. Ajanlati biztositék

A Pélyazonak 450.000,- Ft, azaz négyszazotvenezer forint osszegu a]anlatl
biztositékot kell megf zetnie dtutalassal, amelynek legkésébb 2026. januar 12. napjdig,
hétfé 16.00 ordig Jovatrasra kell kerlilnie Balatonalmadi Véros Onkormanyzata 11748083-
15430290-06530000 szami letéti szamlgjan.

Az Onkorményzat bankszamldjan vald késedelmes jovairds a palyazd terhére esik, azaz a
palyazata érvénytelen,

A pélyézd altal befizetett ajanlati biztositékot a palyazati felhivas Kiiré &ltali visszavonasa, a
beérkezett ajanlatok érvénytelenségének és a pélydzati eljdras eredmenytelensegenek
megallapitdsa esetén, valamint a palyazatok elbirdlasa utén, a nyertes palyazéval megkotott
szerz8dést kdvetben — kamat nélkll - kell visszaadni 5 munkanapon beliil a ,vesztes”
pa!yazonak

Nem jar vissza a biztositék, ha a palydzati kiirds szerint az a megkotétt szerzGdést biztosité
mellékkotelezettséggé alakul at, valamint akkor sem, ha az ajanlattevé az ajanlatét az ajanlati
kétbttség idtartama alatt visszavonta, vagy a szerz6dés megkétése neki felrohatd okbdl
hidsult meg.

A Kiird a palyazatot az ajanlatok benyUjtasara megjeldlt idSpontig visszavonhatja. E dontést
palyazati kiiras kozzétételére vonatkozd szabalyok szerint kell az érintettek tudomasara hozni.
A nyertes palyazo éltal befizetett ajanlati biztositéknak megfelelé dsszeg, szerzédést biztosito
mellék-kételezettségként (évadék) szamit be.

Az dvadék akkor kerlil visszafizetésre 5 munkanapon belill, ha a Bérld a bérleti szerzdés
lejértat kdvetben a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban visszaadta és



nincs a Bérbeadd felé bérleti dfj - és rezsidij tartozasa. Az Gvadék a bérleti szerzGdés BeérlG

hib4jdbdl eredé megsziinése esetén-, valamint Bérlg stlyos szerzédésszegése esetén nem jar
vissza.

6. A Felek kotelezettségei:
A Bérld koteles gondoskodni:
a) a helyiség burkolatainak feltjitasardl, pdtlasérdl, cseréjérdl,
b) a helyiséghez tartozé izlethomlokzat (portdl), kirakatszekrény, véds- (eld) tetS,
erny8s szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol;
©) a Bérbeadé tulajdonat képezé berendezési targyak felljitésardl, potiasardl, cseréjérol,
d) a Bérleményben folytatott tevékenységi kérében felmerild felljitasrol, pétiasrdl,
illetve cserérdl;
e) a Bérleményhez tartozé berendezések karbantartasardl, amelyeket kizarolagosan a
Bérld hasznal, tart (zemben,
f) a Bérlemény, tovabba a kbzds hasznalatra szolgdlé helyiség(ek) és teriilet(ek) Bérldre
esG részének tisztdntartdsardl, megvilagitasardl,

g) a Bérls lizemelése soran keletkezett hulladék jogszer(l gyljtésérd, elhelyezésérdl,
elszéllitasarol.

Az éplileten bellil a t{iz-, és a vagyonvédelem kiilén miikddési alrendszert kepez.

A Bérl6 Tlizvédelemmel kapcsolatos feladatai:

Felel6s a Bérlemény teriiletén a tlizvédelmi elbirdsok végrehajtasaért.

Koteles a tiizvédelmi elGirasok érvényestilését folyamatosan figyelemmel kisérni.

Koteles biztosftani a tlizvédelmi felszerelések rendeltetésszer(i hasznalatat.

Koteles megsziintetni a tlizvédelmi ellenérzéseken megallapitott hidnyossagokat.

Sajét hatdskorében biztositja a létesitmény terliletén dolgozé munkavallaléinak

tlizvédelmi oktatasat.

o Koteles gondoskodni arrél, hogy a Bérleményben csak az alkalmazas feltételeinek
megfeleld munkavéllalék &lljanak munkéba és azok ismerjék a biztonsagi
el6irdsokat, valamint a munkavégzésre vonatkoz6 tlizvédelmi eldirasokat.

Tliz esetén koteles a tiizriadd tervben lefrtak szerint eljarni.

o Sajat koltségén koteles gondoskodni a Bérleményben taldlhaté tlzvédelmi

berendezések fellijitasardl, karbantartasardl.

Bérld a vonatkozd jogszabdlyok, kilsnésen a kereskedelmi tevékenységek végzésének
feltételeirdl szold 210/2000, (IX. 29.) sz. Kormanyrendeletben foglaltak szerint folytathatja
tevékenységét. A hatdsagi és egyéb engedélyek beszerzése és megléte kizardlag a Bérld
kételessége és feleldssége.

A Bérbeadd kotelezettsége gondoskodni:
a) az épiilet szerkezeteinek és meglévd kozmiiveinek felGjitasardl;
b) a szavatossagi hibak elharftasardl;
c) az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetS hibak elharitasardl.

Az épiilet a Bérbeadd altal kétott vagyonbiztositsi szerzOdés altal van biztositva. Azonban
Bérl6 koteles berendezési targyaira vagyonbiztositast, tevékenységére feleldsségbiztositast

kétni a bérleti szerz6dés alairasatd! szamitott 5 napon belill. Bérl kiteles a biztositasi kdtvényt
bemutatni a Bérbeaddnak.



Bérbeadd feladata az éplilet kiils6 allagdnak megdvésa, valamint a kdzmfi szolgéltatasok
folyamatos biztositdsa az atadott épliletrészek hatdrold faldig vagy - amennyiben azok elébb
vannak - a mérdorakig.

A Bérlemény energetikai tanlsitvény szerinti besoroldsa: “F”.

7.Egyéb feltételek:

A Bérlemény beépitett barpult-rendszerrel, a Bérbeadd tulajdonat képez$ ingdsagokkal -
bérszékekkel, asztalokkal, székekkel, fogasokkal, porral oltéval- megtekintett, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotban kertil bérbeadasra. A szerzédéskétéskor a berendezési targyak
leltér felvételével keriilnek atadésra.

Bérld kotelezettsége és kbltsége tovabba a tevékenysége gyakorlasahoz szukseges
atalakitasok elvégzése, felszerelések, illetve berendezések beszerzése és az
érintésvédelmi feliilvizsgalat elvégeztetése.

Az iizlethelyiséghen a Bérlé - még sajat koltségére is - atalakitast, korszeriisitést,
feldjitast csak a Bérbeaddval eldre egyeztetett médon, tulajdonosi hozzajarulas,
kiilén megallapodas birtokaban végezhet.

A Béri6 villalja, hogy a Bérleményen elvégzett beruhdzasokat, felljitdsokat legkésébb a bérleti
szerzddés megszinésekor, dtadds iddpontidban érvényes piaci értéken, téritésmentesen
Bérbeado tulajdonaba adja. Tudomasul veszi, hogy a téritésmentes étada’ssa/ kapcsolatban
felmeriild kiaddsok (adok) a Beridt terhelik.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a létrejbtt Jogv:szonyra a Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének az dnkormanyzati lakésok és helyiségek bérletéré| és elidegenitésérdl
sz6l6 8/2023. (I1.23.) dnkorményzati rendeletében (tovabbiakban: Onkormanyzati rendelet)
foglaltak az irdnyaddak. Az Onkormanyzatl rendelet 31. § (6) bekezdése alapjan: ,Bérbeadd
a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz nem jarul hozza”.

8. Palyazati jogosultak kére:

A palyazati eljardsban jogi személy, egyéni vallalkozé, vagy ezek konzorciuma vehet részt, Az
egyittes palyazati ajénlattétel céljébdl alapitott ajéniattevsi kézdsség; vagy mas alkalmi
egyestilés (konzorcium), és tagjainak felel@ssége a palyazati eljaras és a szerzGdéskotés sordn
egyetemleges.

A pélyazaton olyan gazdalkodd szervezet vehet részt, amely megfelel a nemzeti vagyonrdl
sz6l6 2011, évi CXCVI. tdrvény 3.§ (1) bekezdésének 1. pontjdban nevesftett szervezet
feltételeinek.

9.El6bérleti jog biztositasa )
Az lzlethelyiség jelenlegi bériGje Atkelés Kft. (székhelye: 8220 Balatonalméadi, Varoshéz tér 4.,

cégjegyzék szam: 19-09-522058, addszama: 29225501-2-19, képviseli: Teplan Zsolt igyvezetd
tnalléan) részére a Kiird elbbérleti jogot biztosit. Bérl§ elBbérleti jogéval kizardlag abban az
esetben élhet, ha az el6bérletre vonatkozd nyilatkozattétel idSpontjdban is megfelel a palyézati
eljaras feltételeinek.

10.A palyazatok benydjtasi hatarideje:

A palyazati ajanlatokat a palyazé személyére valé barmely utalas nélkiili zart
boritékban - egy eredeti és egy masolati példanyban - személyesen vagy
meghatalmazott utjan a Balatonalmadi Polgérmesteri Hivatal (8220 Balatonalmadi, Széchenyi
sétany 1.) Szervezési és Vagyongazdalkoda51 osztalyan, a 38. szam( hivatali helylsegben kell
benyuijtani, ugyfelfogada5| id6ben, hétfén és szerdan 8.00 6ératdl 16.00 bréig, legkésobb
2026. janudr 12, hétfé 16.00 ora. A boritékon fel kell tiintetni: " Palyazat a 8220
Balatonalmadi, VérOShéz tér 4. szam alatti, Panndnia Miivel6dési Kozpont és



Konyvtar épiiletében talalhat6é 114,83 m? alapteriiletii ,Harom Majom Bisztro és

Pizzéria” elnevezésii iizlethelyiség, valamint 47,5 m? alapteriiletii foldszinti
vendéglatdipari-terasz bérletére”

11.A részletes palyazati felhivas rendelkezésre bocsatasanak helye:
A részletes palyazati feltételek dtvehetfk a Balatonaimadi Polgarmesteri Hivatal Szervezési
és Vagyongazdalkodési Osztalyén (8220 Balatonalmédi, Széchenyi sétény 1.) a 38. szamd

iroddban lgyfélfogadasi id6ben 2025, december 19. napjitél vagy letdlthetok a
www.balatonalmadi.hu internetes honlaprol.

12.A palyazatnak tartalmaznia kell az alabbiakat:
a) a palyazé nevét, székhelyét, elérhetbségeit (telefonszém, elektronikus-levelezesi cim);
aa) ha a palydzé jogi személy, gazdaségi tarsasag, a palyazénak a beadashoz képest:
a) 30 napnal nem régebbi hitelesitett cégkivonatét, valamint alairasra jogosuit
képviseljének eredeti alairési cimpéldanyat vagy annak hitelesitett mésolatat,
ab) egyéni véllalkozé esetén annak igazoldsa, hogy palydzét az egyeni hatdsagi
nyilvéntartast vezetd illetékes hatésdg egyéni vallalkozoként nyilvéntartasha vette;
ac) konzorciumban pdlyazéknak ajanlatukhoz csatolni kell a kozottlik |étrejott
megallapodas eredeti vagy hitelesitett masolatat, melynek ki kell térnie arra, hiogy <
tagok felelfssége egyetemleges, meg kell jeléinitik tovabbd a meghatalmazassal eljaro
képviselGjlik nevét.
ad) kiilfoldi palydzénak hiteles magyar forditésban is be kell nyGjtania a megjeldit
dokumentumokat, Kulfoldi palydzé kdteles belfdldi székhellyel (lakdhellyel) rendelkez
kézbesitési meghizottat megnevezni,
b) a palyazd rovid bemutatdsat, Uzleti elképzeléseit, tevékenységeinek megjeldlésével;
c) a megajanlott ellenszolgéltatést, a 2026, évi idészakra megajaniott bérleti dij 6sszegének
nettd ....,-Ft/hé + Afa 27% feltlintetésével, amely nem lehet kevesebb 2026. évben a 3.
bekezdésben megadott minimalis bérleti dij nettd Fi/hé + Afa 27% Osszegénél;
d) a palyazati felhfvasban foglalt feltételek elfogadésara iranyulé nyilatkozatot;
e) a palyazé nyilatkozatét, arra vonatkozdan, hogy ajanlatéat a benylijtési hataridd lejartatol
szamiftott 90 napig fenntartja. A palydzé ajaniati kétottségétdl szabadul, amennyiben a
Kiiré ezen idéponton beliil frésban kézli, hogy pélyazatat nem nyilvanitotta nyertessé, vagy
a palyézati eljaréast eredménytelennek nyilvanitotta. Abban az esetben, ha a biralo bizottsag
javaslatdban méasodik helyezettet is megjeld, tigy az ilyen palydzd ajanlati kotottsége akkor
szlinik meg, ha a Kiiré a nyertes pélyazdval szerz8dést két, és errdl irasban értesiti a
masadik helyezettet. A palydzo ajanlati kotttsége a palydzatdnak benyljtasa napjatdl
kezdodik.
f) a palydzd nyilatkozatét arrél, hogy hozzajarul pélydzatanak nyilvénos (lésen torténd
elbirdlasahoz;
g) a palyazd altal vallalt tovabbi kitelezettségre vonatkozo ajanlatot;
h) a palydzé nyilatkozatat arrdl, hogy nem all felszamolasi, végrehajtasi, kényszertdriési,
csBd-vagy végelszamolasi eljaras alatt;
i) a palyazonak igazolésait arrdl, hogy a palyézata beny(jtdsénak idépontjaban nincs lejart
hataridej(i tartozésa Balatonalmadi Varos Onkormanyzata felé, ezért palyazatahoz csatolnia
kell az aldbbi igazolasokat:
o Balatonalmédi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Szamviteli Osztaly igazolasa
arrél, hogy nincs nyilvantartott, lejart hatéridej(i tartozasa,
e Balatonalmédi Polgdrmesteri Hivatal Ad6ligyi Osztély nemleges igazolasa arrdl,
hogy nincs nyilvantartott, lejart hatéridejli tartozasa, melyet elektronikus dton,

iigyfélkapun/cégkapun keresztiil kell igényelni a https://ohp-20.asp.lgov.hu/ugyinditas
linken,



* Pannonia Miivel6dési Kézpont és Konyvtar igazoldsa arrdl, hogy nincs nyilvantartott, lejart
hataridejl tartozasa;

» Balatonalmadi Kozésségi Szolgéltatdé Nonprofit Kft. igazoldsa arrdl, hogy nincs
nyilvantartott, lejart hataridej(l tartozasa;

» Balkom Kft. igazolasa arrdl, hogy nincs nyilvantartott, lejart hatdridejii tartozas.

i) a palyazd nyilatkozatét arrdl, hogy megfelel a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVLI. torvény 3.8 (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett szervezet feltételeinek;

k) palydzd hozzajaruld nyilatkozatét arra vonatkozéan, hogy a pélydzat kdrében
személyes adatait az Onkormanyzat kezelje;

/) palydzé nyilatkozata, hogy véllalja a kdzjegyz&i okiratba foglalt nyilatkozattételt
(amelyben véllalja a helyiség haszndlatadbdl fakadd, a Bérbeadd felé fennalld fizetési
kételezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését, valamint a bérleti
jogviszony megsz{inése esetén a helyiség kiliritését) és a kdzjegyzdi dij megfizetését a
szerz0dés aldirdsatdl szamitott 30 napon beliil;

m) palyazati biztositék Gsszegének befizetését igazolé dokumentumot.

A pélyézatot eredeti alairdssal kell elldtni a péalyazati felhivasban foglaltak szerint!

13. Palyazatok bontasa:
A palyazatok bontasara 2026, januar 13 napjan, kedden 10.00 6rakor nyilvanosan
kerlll sor a Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal Kistermében.

14. Hianypodtlas:

a) A Kijeldlt biralatban részt vevdk (a tovabbiakban: Birdldk) az ajanlatok felbontésa utan
e-mailben felvilagositasokat kérhetnek a pélydzokrol annak érdekében, hogy a
palyazatok értékelése, illetve dsszehasonlitdsa elvégezhetd legyen.

b) A Biralok kérdéseiket, illetve azokra az érintett palydzd altal adott valaszokat irdsban
rogzitik. Ez nem eredményezheti a pélydzati ajanlatban megfogalmazott feltételek
megvaltoztatasat, csak azok értelmezését szolgalhatja.

c) Ha a palyazé a Biralok megallapitasa szerint az ajdnlatanak lényegét nem érinté okok
miatt érvénytelen ajanlatot nyljtott be, a kijelélt birdlatban részt vevl e-mailben
legkésBbb a benyUjtasi hatarid6t kévetd két munkanapon belil megkiilditt felhivasara
pétolhatja a hianyokat. A hianypétiasra 3 munkanap all rendelkezésre.

d) A hianypétiast a Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal (8220 Balatonalmadi, Széchenyi
sétény 1.) Szervezési és vagyongazddlkoddsi osztdlyan, a 38. szdm( hivatali
helyiségben kell benytjtani a megadott hataridn beliil.

15, A palyazat elbiralasa:

A KépviselG-testiilet a benyljtott palydzatokat a Munkaterv szerinti 2026, januar havi
tlésén elbirlja.

Abban az esetben, ha a palyazat benyljtasara nyitva allé hataridén bellil nem nydjtottak be
palyazatot, a Kiiré nevében a polgdrmester (j benytijtasi hatérid6t allapitthat meg és az (j
benyljtasi hataridére tekintettel mddositott- egyebekben véltozatlan tartalm( — palyézati
fethivast kdzzéteszi, amelyr6l a Képvisel6-testiiletet soron kiviil tdjékoztatja. Az ilyen médon
ismételten kdzzétett Uj palyazati eljéras elbiraldséra az eredeti palydzat Kifréja jogosuilt.

A pélyazat eredményérdl a pélyazokat az elbirdlast kdvetden, haladéktalanul frasban értesfti az
Onkormanyzat.

A palyazatok elbirdlasanak szempontja: a palyazati feltételeknek valé megfelelés és
a legmagasabb 6sszegii bérleti dij a bérlet id6tartamara, figyelemmel a 9. pontban

foglaltakra.



16. Egyéb rendelkezések

Kiird fenntarja a jogat arra, hogy a palyazati eljérast indoklds nélkil eredménytelennek
nyilvanitsa.

A pélydzati kirdsban nem részletezett kérdésekben Balatonalmadi Véros Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének az dnkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl
szOlé 8/2023. (I1.23.) Bnkormanyzati rendeletében, Balatonalmédi Véros Onkormanyzata
Képviselé-testilletének az Onkorményzat vagyondrdl, a vagyongazdalkodds és a
vagyonhasznositds szabalyairdl szlé 19/2023. (IV.27.) Snkorményzati rendeletében, a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993.
évi XXVIIL térvényben, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvényben, valamint a
Polgéri Térvénykonyvrdl szdld 2013. évi V. térvényben foglaltak az iranyaddak.

Erdekifdni a +3688542445 telefonszamon, személyesen Ugyfélfogadési idSben, vagy a
pmhivatal@balatonalmadi.hu e-mail cimen lehet.

A Bérlemény megtekintésére a Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal vagyongazdalkodasi
lgyintézdiével a megadott telefonszamon el6re egyeztetett idGpontban van lehetdség.



L onell et
BALATONALMADI POLGARMESTERI HIVATAL
Szervezési és Vagyongazdalkodéasi Osztaly
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
+ 36 88 542 410

Szam: 1/46-5/2026.
Dontés elokészito jegyzokonyv

1.  Palyazat targya: Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a
333/2025. (XII.18.) 6nkormanyzati hatarozataval, a balatonalmadi belteriileti 2283
hrsz. alatti, természetben a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Pannoénia
Miivelddési Kozpont és Konyvtar épiiletében talalhaté 114,83 m?alapteriiletii ,Harom
Majom Bisztré és Pizzéria” elnevezésii iizlethelyiség-, valamint 47,5 m?2 alapteriiletii
foldszinti vendéglatéipari-terasz bérbeadaséra nyilt, egyfordulds palyazatot irt ki.

2. Palyazat benyiijtési helye, hatarideje: személyesen vagy meghatalmazott utjan a
Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.) Szervezési és

VagyongazdaIkodasu osztalyan a 38. szamu hivatali helyiségben, ligyfélfogadasi idében, legkésdbb
2026. januar 12. napjan, hétfé 16.00 oraig.

3. Benyuijtott ajanlatok szdma, benyujtas idépontja:
Benyujtott ajanlatok szama: 1 (egy) db ajanlat.

Palyazati a]anlat benyujtéja: Atkelés Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4.,
cégjegyzék szam: 19-09-522058, addszdma: 29225501-2-19, képviseli: Teplan Zsolt ugyvezeto
onalldan).

A palyazatbenyhjtas id6pontja: 2026. januar 12. napja, hétfo, 15 ora 50 perc. A
megajanlott ellenszolgaltatas 2026. junius 1. napjatél 2026. december 31. napjaig

tart6 idészakra: netté 350.000,- Ft/ho+ Afa 27% osszeg. A palydzati felhivasban régzitett
tevékenységi korokkel rendelkezik a palyazo.

4. Bontas idépontja: A palyazat bontdsara 2026. janudr 13. napjan, kedden, 10 éra 00 perckor,
nyilvanosan keriilt sor a Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal Kistermében.

5. Hianypdtlas: A benylijtott palydzati ajénlatot attekintve, nem kerilt sor hidnypotias
felhivasara.

6. Javaslatok: Az Atkelés Kft. altal benyUGijtott palyazati ajanlatot javasoljuk érvényesnek-, a
palyazati eljérast javasoljuk eredményesnek-, a palyézét nyertesnek nyilvanitani.

Balatonalmadi, 2026. januar 14.

Tarnoki Renata Sara jegy7&> "°'9o;
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Mentes Afett

1. melléklet: Bontasi jegyz&kdnyv
2. melléklet: Biralati lap
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Késziilt: 2026. januar 13. napjan, kedden 10.00 6rak%
hivatalos helyiségében, Kistermében.
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Targy: Palyazat a 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Pannénia Miivelodési
Kézpont és Konyvtar épiiletében talalhato 114,83 m? alapteriiletii ,Harom Majom Bisztro

és Pizzéria” elnevezésii iizlethelyiség,

vendéglatéipari-terasz

A palyazati felhivasra

valamint 47,5 m? alapteriiletii foldszinti
bérbeadasara

ajanlattevé nyujtott be palyazatot a megadott hatarid6ig. Az ajanlatok
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SORSZAM: 1/46-4/2026.

Biralati lap

A 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatti, Pannoénia Miivelddési Kézpont
és Konyvtar épiiletében talalhaté 114,83 m?2alapteriiletii ,Harom Majom Bisztro és Pizzéria"
elnevezésii iizlethelyiség-, valamint 47,5 m? alapteriiletii fldszinti vendéglatéipari-terasz
bérbeadasara kiirt palyazat elbiralasa

AJANLATTEVO ADATAI

Ajanlattevo neve:

Atkelés Kft.

Lakcime/ Székhelye:

8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4.

Képviseloje:

Teplan Zsolt ligyvezetd

Az ajanlattevo elérhetdségei:

atkeleskft@gmail.com, +36 30 222 8682

Adészama:

29225501-2-19

Cégjegyzék szama:

19-09-522058

Ajanlattevo rovid bemutatasa:
referencia, lizleti elképzelés:

A palyazat tartalma szerint: ,A fent megnevezett
Uzlethelyiséget 4 éve, szivvel-lélekkel lzemeltetem.
A pélyadzati felhivdsban megjeldlt tevékenységi
kordkkel rendelkezem. Folyamatosan korszer{sitem,
szépitem az (zlethelyiséget kiviil-beliil. Uzleti
elképzelésem: Balatonalmadi vérosban a Harom
Majom Bisztré és Pizzéria nemcsak mint
vendéglatdipari egység, hanem mint népszerd,
kulturdlis eseményeknek is helyt adé kozosségi tér
miikddjon tovabb.”

AJANLAT BENYUJTASA:

Zart boritékban, egy eredeti és
egy masolati példanyban,
jeligével ellatva, legkésobb
2026. januar 12., hétfé 16.00
ora. Palyazo v.
meghatalmazottja nyijtotta
be. A palyazat benytjtasara
_jogosult.

Zéart boritékban, -egy eredeti és egy masolati
példanyban-, jeligével elldtva, 2026. januar 12.
napjan, hétfén 15 déra 50 perckor, a palyazo
nyUjtotta be. A palyazat benyGjtasara jogosult.

IGAZOLASOK, MELLEKLETEK

IGEN

NEM

Nyilatkozatok:

A palyazati feltételeket
elfogadja, magara nézve
kotelezd érvényiinek ismeri el

IGEN

Nyilatkozata, hogy palyazé az
ajanlatat a benyuajtasi
hataridotol szamitott 90 napig
fenntartja

IGEN

Hozzajarul, hogy a palyazatat
nyilvanos iilésen elbiraljak

IGEN

A palyazé oOnként vallalt
tovabbi kételezettségre
vonatkozo ajanlata

IGEN
A varos arculatanak a gasztronomiai és kulturalis
szinesitésében aktivan részt vallalunk télen, nyaron.

Nyilatkozata, hogy nem all
felszamolasi, végrehajtasi,
kényszertorlési, csod-vagy

IGEN




végelszamolas eljaras alatt

Nyilatkozata, hogy a palyazat

korében a személyes adatait az IGEN
Onkormanyzat kezelje

A palyazé nyilatkozata, hogy

vallalja kozjegyz6i okiratba

foglalt egyoldald IGEN

kotelezettségvallalast, és a
kozjegyz6i dij megfizetését

Megajanlott bérleti dij
Osszege: 2026. junius 1.
napjatél 2026. december 31,
napjaig tarto idoszakra:
minimum  netté  350.000,-
Ft/ho + Afa 27%, azaz brutté
444.500,-Ft/ho.

Megajanlott bérleti dij 0sszege:
2026. junius 1. napjatdl 2026. december 31. napjaig

tarto iddszakra:

nettd 350.000,-Ft/hd + Afa 27%, azaz bruttd

444.500,-Ft/ho.

30 napnal nem régebbi
hitelesitett cégkivonatat,
valamint aldirasra jogosult
képviselojének eredeti alairasi
cimpéldanyat vagy annak
hitelesitett masolatat

IGEN

A palyazoé
tartozasmentességérol sz616
igazolasai:

1. Balatonalmadi
Polgarmesteri Hivatal Adoiigyi
osztaly

2.Balatonalmadi Polgarmesteri
Hivatal Pénziigyi és Szamviteli
osztalya

3.Panndnia Miivelodési Kozpont
és Konyvtar

4. Balatonalmadi Kozosségi
Szolgaltato Nonprofit Kft.
5.Balkom Kft.

IGEN

A palyazé nyilatkozatat arrol,
hogy megfelel a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVI. torvény 3.8 (1)
bekezdésének 1. pontjaban
nevesitett szervezet
feltételeinek.

IGEN

Palyazati biztositék
osszegének befizetését igazold
dokumentum

IGEN

A palyazat eredeti alairassal
van ellatva

IGEN

Mellékletek

8 db

Balatonalmadi, 2026. januar 13.




