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a Képviselo-testiilet 2025. jinius 26-i iilésére

Targy: Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szold 6/2023. (II. 23.) dnkormanyzati rendeletének moddositasa helyi
egyedi védelem megsziintetésére iranyuld kérelemmel 6sszefiliggésben

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete 2022-ben 209/2022. (VI.30.)
onkormanyzati hatdrozataval a telepilésképi rendelet felllvizsgalatarol dontott a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: régi eljaras rendelet) szabalyai szerint. A 273/2022.
(VIII.25.) o©Onkormanyzati hatdrozatdval korabbi déntését U(gy modositotta, hogy a
telepiilésképi rendelet mddositéasaval Osszefiiggésben annak a teleptilésképi arculati
kézikdnyvvel vald dsszhangja megvalésuljon, mindez azonban mar a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: (j eljaras rendelet) alapjan torténjen.

Kérelem

Ezen jogalkotasi folyamattal parhuzamosan 2022. november 22. napjan a Délker Invest Kft.
(1037 Budapest, Montevideo u. 5. keépviseli: Antal Laszl6 (gyvezet0 igazgat6) (a
tovabbiakban: kérelmez6) a 8220 Balatonalmadi, 2347/2 hrsz-(, természetben a Dr. Ovari
Ferenc utca 54. szam alatti ingatlanon meglévo helyi egyedi védett épiilet (Papai irgalmas
ndévérek nyaraldja) helyi védettségének megsziintetésére iranyuld kérelmet nydjtott be.

1. szakvélemény

Kérelmének mellékleteként a régi, azonban hatalyos teleplilésképi rendelet 2. § (3)
bekezdésének megfeleléen benyljtotta Szecsddi Andrea okleveles épitémérndk altal készitett
JTartdszerkezeti Szakértéi Véleményt” (a tovabbiakban: 1. szakvélemény), ami jelen
elGterjesztés 1. mellékletét képezi. A régi teleptilésképi rendelet 1. § 10. pontja értelmében a
. Védelem megsziintetését aldtamaszto szakvélemény" épitészmérndk, teleplilésmérnck,
statikus, miemlékvédelmi szakmérnok szakképzettséggel rendelkezé személy altal készitett
olyan szakvizsgalat, amely a védelem alatt all6 éplilet, épitmény vizsgalatat kdvetden részletezi
annak allagaban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, és
annak eredményét, mely alapjan a védelem oka mar nem all fenn.

A szakértGi véleményt megvizsgaltam és megallapitottam, hogy az épitésiigyi és az
épitésiiggyel 6sszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél sz6l6 266/2013. (VIL. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rend.) alapjan Szecs6di Andrea (SZES1, T 19-0702 okl.
épitdmémok, gépészmérndk, tartdszerkezeti tervezG- és szakértd) jogosult volt a
szakvélemény elkészitésére. Megallapitottam tovabba, hogy a szakvélemény megfelel a régi
teleplilésképi rendelet 2. § (3) bekezdésében felsorolt tartalmi kévetelményeknek.

A védettség megsziintetése ligyében a kellden megalapozott dontés meghozatala érdekében
szilkségessé valt egy olyan vélemény beszerzése, ami az esztétikai megjelenés tekintetében
vizsgalja annak részletes kiilsé és belsd épitészeti, mlvészettorténeti dsszefliggéseit kiilondsen
a beépitési médot, tomegformalast, homlokzatokat, tetézetet, tomeg- és térkapcsolatokat,
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térstruktirat és térbeli dsszefliggéseket, az épitményhez kapcsolddd kert, park, zéldfellilet,
illetve egyéb épitmények bemutatasaval, a vizsgalt épitmény Gsszefiiggésében.

2. szakvélemény

Kérelmez6 ennek megfeleléen 2023. januar 16. napjan mellekelte Décsy Laszl6 (okleveles
épitészmerndk, okleveles lizemmérndk épitési miiszaki ellenér I. E, E 01-0815, ME-E 01-0815,
MV-E 01-0815, MV-E-M 01-0815) &ltal készitett szakvéleményt (a tovébbiakban: 2.
szakvélemény), ami jelen elGterjesztés 2. mellékletét képezi.

Telepiilésképi rendelet médositasa

A Képvisel6-testlilet 2023. januar 26-i Ulésén a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold
27/2022. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelete alapjan lefolytatott partnerségi egyeztetési eljaras
lezérdsardl dontott. Ugyanezen hatarozatéval egylttal a Keépvisel6-testllet dontott a
teleplilésképi rendelet-tervezet véleményezési dokumentacidjanak E-TER feliileten torténd
kdzzétételérél és a Korm. rendelet szerinti véleményezési eljards meginditasardl is. E
véleményezési eljards 2023. februdr 14. napjan zarul, amely eredményeként a képviseld-
testiilet 2023. februar 23-i {lésén a véleményezési eljarast lezarta és hatdlyba Iépett az Uj
6/2023. (II. 23.) teleplilésképi rendelete (a tovabbiakban: Uj TKR).

A helyi védelem targykérében sem az (j TKR, sem a Korm. rendelet (sem a régi, sem az Uj)
atmeneti rendelkezései nem tartalmaznak rendelkezéseket a folyamatban Iévd (igyeket
illetGen.

Az (j TKR 1. § 16. pontja azt tartalmazza, hogy a ,védelem megsziintetését aldtamaszto
szakvélemény: jogosultsaggal biré szakértd dltal készitett olyan szakvizsgalat, amely a
védelemn alatt dllo €plilet, épitmény vizsgalatat kdvetden részletezi annak allagaban, esztétikai
megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, amelyek eredményeként a védelem
oka mar nem all fenn”.

A 2. szakvéleményt megvizsgaltam és megallapitottam, hogy készit6je szakért6i jogosultsaggal
nem rendelkezik, ezért az altala készitett dokumentum csak szakmai vélemény és nem
szakvélemény.

3. szakvélemény

Kérelmez6 ennek megfelelden mellékelte Szabé Tamas (okl. épitészmerndk, mliemlekvédelmi
szakmérnok, E 02-0215, ME- E 02- 0215, ME- E-M 02-0215, ME-M 02-0215, MV-E 02-0215, MV-
E-M 02-0215, SZES5 02-0215, SZESZ 02-0215) igazsagiigyi szakértd épitészet és miiem|éki
értékek dokumentélésa szakterlleten (ig. sz.: 3504) altal készitett szakvéleményt (a
tovabbiakban: 3. szakvélemény), ami jelen elGterjesztés 3. mellékletét képezi.

A szakvéleményt megvizsgaltam és megallapitottam, hogy Szabd Tamas jogosult volt a
szakvélemény elkészitésére.

Villa megmentésére tett kisérletek

Kérelmez6 2023 februarjaban lehetbséget biztositott az épiilet bejarasara és parbeszéd indult
a beruhazd és a partnerek kozott. Kérelmez6 hatdridot biztositott a partnerek részére, hogy
talaljanak beruhazot az éplilet méltd helyredllitaséra és lizemeltetésére.

Uj kérelem

Kérelmezd az éplilet helyi védettségének megsziintetésére iranyuld kérelmet nyljtott be 2025.
junius 3. napjan, ami az elGterjesztés 4. mellékletét képezi.

A beérkezett kérelmet megvizsgaltam és megallapitottam, hogy az az Uj TKR-ben részletezett
tartalmi kdvetelményeknek megfelel.



Tekintve, hogy a helyi egyedi védelemmel érintett értékek listajat az Gj TKR 1. melléklete
tartalmazza, igy a teleplilésképi rendelet médositasa sziikséges.

Az (j TKR 1. melléklete 41. sorszédmmal tartalmazza a dr. Ovari Ferenc utca 54. szém alatti
2347/2 hrsz-on nyilvétartésba vett ,,egykori nyaralé” éplletet. A védett érték Balatonalmédi
Ota kerelmezo tuIaJdona Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Muemlekvedelemert Felelos
Helyettes Allamtitkdrsdg altal kezelt kulturdlis orckség ingatlan elemeinek hatdsagi
nyilvantartasa alapjan az érintett ingatlan méemléki-, vilagordkségi védelemmel nem érintett,
miemléki krnyezetnek nem része, nyilvantartott régészeti lelhellyel nem érintett.

Az éplilet helyi egyedi védettségét a Balatonalmadi telepiilésrendezési tervéhez a Benedek Kft.
Telepiilésrendezési Iroda (1033 Bp. Sorompé u. 1.) altal 2005. évben készitett Ordkségvédelmi
hatastanulmany H42 jel(i 6rokségvédelmi nyilvantarté lapja alapozza meg, ami az elSterjesztés
5. mellékletét képezi.

Az eljaras rendelet alapjan a teleplilésképi rendelet modositasa esetén az egyeztetési eljaras
csak véleményezési szakaszbdl all, zard szakasz nem keril lefolytatasra.

Az eljards rendelet értelmében a teleplilésképi rendelet mddositasat az onkormanyzati
féépitész szakmai Osszefoglaldban indokolja. A szakmai Osszefoglald az elGterjesztés 6.
mellékletét képezi.

Az eljéras rendelet és a partnerségi egyeztetés szabalyairél szolé 30/2022. (XIL. 20.)
onkormanyzati rendelet szabalyai szerint a polgarmester az E- TER feliileten kiviil, a helyben
szokasos modon lakossagi férumot hiv Gssze, amelynek meghivéjat az onkormanyzat
honlapjan és a hirdetofeliileten tesz kdzzé, egylttal gondoskodik arrdl, hogy az elkésziilt
tervdokumentécié az 6nkormanyzati hivatalban megtekinthetd legyen. A lakossagi férum
meghivdjat annak idépontja elétt legaldbb 5 nappal kézzé kell tenni. A partnerek szamara az
észrevételek benyljtdséra a tajékoztaté hirdetmény Onkorményzat holnapjan vald
kozzétételétdl szamitott 15 nap all rendelkezésre. A lakossagi férumon szoban elGadott
észrevételt, javaslatot a lakossagi forumrél keésziilt jegyz6kényvbe kell foglalni, amit az
onkormanyzat az E-TER felliletre feltslt.

Az E-TER fellletén az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszaban véleményeltérés esetén
a polgarmester 5 napon bellil egyeztetést kezdeményez.

A helyi védelem megszintetésérl az egyeztetési eljaras dont a Képvisel6-testiilet a
teleplilésképi rendelet szabalyai szerint.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatérozati javaslatot megtérgyalni és elfogadni
sziveskedjen!

Balatonalmadi, 2025. junius 18.
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A dontéshez egyszerii tobbség sziikséges.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész
Az elGterjesztest targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
./ 2025. (.....) Onkormanyzati hatarozata

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol sz616 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendeletének helyi egyedi
védelem megsziintetésére iranyulé kérelemmel dsszefiiggd médositasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta ,Balatonalmadi
Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6ld 6/2023. (L.
23.) 6nkormanyzati rendeletének moddositasa helyi egyedi védelem megsziintetésére
iranyuld kérelemmel 6sszefliggésben” cim(i elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatdnak Képvisels-testillete a telepiiléskép
védelmérdl szold 6/2023. (11.23.) onkormanyzati rendelet mddositasat
hatérozza el helyi egyedi védelem megsziintetésére iranyuld kérelemmel
bsszefliggésben.

2. AKeépviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy hivja 6ssze a lakosségi férumot,
amelynek meghivéjat annak idépontja el6tt legaldbb 5 nappal az 6nkormanyzat
honlapjan és a hirdetéfeliileten tegye kozzé, egylttal gondoskodjon arrdl, hogy az
elkésziilt tervdokumentacidé az 6nkormanyzati hivatalban megtekinthet6 legyen.

3. A KépviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésképi rendelet
modositasat az E-TER feliileten a megfelelé tervezési folyamat inditdsaval

kezdeményezze.
Felelds: Bercsényi Laszld polgarmester
Hivatali felelds: 2., 3. pontban: Dobosi Gergely aljegyzd, Berki Balint telepiilési
foépitész
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban értelem szerint

Balatonalmadi, 2025. janius 26.

Bercsényi LaszI6 sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyz6
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Munkaszam: 22176 LAZARTERV Mérndkiroda Kft. tel: +36-20/55-88-989

1 Tartoszerkezeti szakértéi nyilatkozat

Alulirott  Szecs6di Andrea tartdszerkezeti szakértd a 312/2012. (XI. 8.
Kormdnyrendelet eldirdsai alapjdn nyilatkozom, hogy a targyi létesitmény épitészeti-miiszaki
megolddsa megfelel a vonatkozé jogszabdlyoknak, dltalanos érvényti és eseti eléirdsoknak,
igy kiilondsen a statikai, az életvédelmi kovetelményeknek. Az épités bejelentéshez sziikséges
szakvéleményt a hatdlyos dltaldnos és eseti rendeletek, el6irdsok alapjdn és betartdsdval
készitettem, Az adott szakértési feladatra azonos mddszert alkalmaztam a hatdsok(terhek) és
az ellendlldsok(teherbirds) megdllapitdsdra és azt a szakértés sordn teljeskoriien alkalmaztam.
A szakértésnél alkalmazott miiszaki megoldds az Etv. 31.§ (2) bekezdés c)-h) pontjaiban
meghatdrozott kévetelményeknek megfelel.

Az épiiletek Osszes épitési tevékenységgel érintett, fiiggbleges és vizszintes teherhordd

o

szerkezetei, valamint a meglévé tcherhordé szerkezetek jelenleg, megfeleléek

s

megerositésiikre nincs sziikség.

A sziikséges szakértdi jogosultsdggal rendelkezem.

Tartdszerkezeti szakértd:

F}

7’? & \::: C {z\,. /74} -'t--m\_

Szecstdi Andrea
Okleveles épitémérntk
Veszprém Megyei Mémoki Kamara tagja

T-T 19-0702/2023
SZES 1. 19-0702/2023

Balatonalmaddi, 2022.11.22.

Verzid: 1 3/7. oldal 2022.11.22.



Munkaszam: 22176 LAZARTERV Mérndkiroda Kft. tel: +36-20/55-88-989

2 Elézmények

Balatonalmddi, Dr. Ovari Ferenc u. hrsz.: 2347/2. szdm alatt 11 egy épiilet. A megbizé
az épiilet tartészerkezeteinek dllapota miatt kérte annak statikai vizsgdlatdt. Az aldbbi

dokumentdcioban ldthaté fotdkat a vizsgdlat idején készitettem.

1. Epilet déli homlokzata

1. Epiilet nyugati homlokzata

3 A szakvélemény feladata

A meglévd épiilet tartészerkezeti vizsgdlata. Az épitményen és kornyezetében
sziikségessé vdld intézkedések lefrdsa. A meglévd teherhordd szerkezetek megfeleléségérél,
illetve ha sziikséges, akkor megerdsitésére vonatkozé tartGszerkezeti megolddsokrol

nyilatkozik.

Verzio: 1 4/7. oldal 2022.11.22,



Munkaszam: 22176 LAZARTERV Mérnokiroda Kft. tel: +36-20/55-88-889

4 A szakvélemény jellege, vizsgalati médszere

A szakvélemény részleges jellegli. A vizsgdlatot helyszini szemlével, feltdrdsok nélkiil

szemrevételezéssel végezetem.

5 A vizsgilat és annak eredménye

A vizsgdlatot 2022. november 19-én tartottam meg, egy kisérvel. Az épiilet az 1930-as
években épiilt. Az épiilet szintjei: pince, féldszint és emelet. Az épiilet magastetdvel épiilt. Az
épiilet alapozdsa, az épiilet kordbél adéddan, kével dsztatott monolit beton sdvalap. A pince
falazata 55 cm vastag rakott voroshomokké falazat. A pince felett feliilbordds monolit
vasbeton fodém késziilt. A féldszintre kétkard, pihends monolit vasbeton Iépcso vezet fel. A
foldszint féfalazata kisméretii tomér kerdmiatégla, a kiilsé falazat vastagsdga 44 cm, a belsd
falak vastagsdga 29 cm. A foldszint felett feliilbordds monolit vasbeton fodém késziilt. Az
emelet, teljes emeleti szint, féfalazata kisméretli 6mér kerdmiatégla, a kiilsé falazat
vastagsaga 44 cm, a belsé falak vastagsdga 29 cm. A z épiilet nyfldsai felett monolit vasbeton
athidalok épiiltek be. Az emelet felett borftott fagerendds fodém taldlhaté, Az épiileten
hagyomanyos fa fedélszék épiilt, két székalldsos megtdmasztéssal. A tetd héjaldsa - szigetelés

¢s folia nélkiil ~ palafedés. Az épiilet két kéménnyel épiilt.

6 Megallapitasok

A vizsgdlat idejekor az épiilet mar legaldbb 30 éve nem volt lakott, valamennyi
nyilaszdrot eltdvolitottdk. A tetd pala-héjaldsa tobb helyen sériilt, ami miatt az éplilet sok
helyen bedzott. A bedzdsok egészen a pincefodémig lehatoltak. Mindhdrom fodém az épiilet
teljes alaprajzi teriiletén bedzott. A két vasbeton fodémen szerkezeti repedés még nem
keletkezett, de a vakolatok lehullottak és néhol a betonacél is lathaté korrod4lt allapotban, ami
hamarosan a szerkezeti gyengiiléshez is vezethet. Az emelet feletti fafodém tibb helyen mar
lyukas, a tartégerendédk kozott, a nadpallés deszkézat tsbb helyen beszakadt. A tetd fedélszék

szerkezete €s a fafodém gerenddi eréisen dzottak, kismértékben gyengiiltek.

Verzid: 1 5/7. oldal 2022.11.22
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Munkaszam: 22176 LAZARTERV Mérndkiroda Kft. tel: +36-20/55-88-989

2. A pince feletti fodém bedzva

4. Az emelet feletti fodém bedzva

Verzio: 1 6/7. oldal 2022.11.22.



Munkaszdm: 22176 LAZARTERV Mérndkiroda Kft. tel: +36-20/55-88-989

Az épiileten szerkezeti repedés a vizsgdlat idején még nem ldthatd. Nem stillyed,
nincsenek tartészerkezeti repedések. Azonban a tetészerkezet ¢és az emelet feletti fafodém
elbontdsa szitkséges. A két vasbeton fodém teherbirdsa jelen dllapotban csak terhelési
vizsgdlattal 4llapithaté meg pontosan, a kdrosodds miatt és a nem pontosan ismert, tébb mint
90 éves - fodémvasalds miatt. A mai teherszabvdnyoknak véarhat6an nem lesz megfeleld, még
lakocélra sem, de kozosségi hasznalatra még kevésbé. A pinceszinten az oldalfalak is
kismértékben vizesednek. Ezért a pinceszinti rakott vorss homokké falazat teherbirdsa, az

esetlegesen kimosott fugaanyagok miatt gyengiilhetett, még repedések nem lathat6ak.

Javaslom az épiilet teljes elbontdsat, mert a mai_piaci kérnyezetben nem gazdasdoos

annak feldjitdsa. Varhatdan a pincefalak és a vasbetonfodémek is megerdsitésre szorulnak. és

valamennyi faszerkezet mindenképpen elbontandd.

Szakérto:
necaseld ,ch S
I

Szecsddi Andrea

Okleveles épitémérnik
T-T 19-0702/2023

SZES 1. 19-0702/2023

Balatonalmadi, 2022.11.22.

Verzio: 1 7/7. oldal 2022.11.22.



Meghizo:
Délker Invest Kft.
1037 Budapest, Montevideo u.5.

A létesitmény megnevezése:

SZAKVELEMENY MEGLEVO HELY! VEDEELEM ALATT ALLO EPULET VEDETTSEGENEK
MEGSZUNTETESEHEZ
8220 Balatonalmadi, Dr. Ovari Ferenc u. 52.
Hrsz.: 2347/2




1. El6zmények

A Balatonalmédi, Dr. Ovéri Ferenc u. 52. szam, hrsz.: 2347/2 ingatlan jelenleg beépitett teriilet. A tulajdoni
lap szerint az ingatlan-nyilvantartasban kivett-miivésztelep” mivelési agban szerepld eépllet
Balatonalmadi Varos Onkormanyzat KeépviselS-testiiletének a telepiiléskép vedelmerl szolo 26/2017.
(XI1.1.) 6nkorméanyzati rendelete 1. szama melléklete 41. sora alapjan helyi védelem alait all.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak Képvisel§-testillete a 339/2020. (XI1.21.) dnkormanyzati
hatarozataval dontstt a Délker Invest Kft. Dr. Ovéri Ferenc utca-Verseny utca-Jozsef Attila utca (71. sz.
fout) altal hatarolt tertiletet érinté telepilésrendezesi eszkdzeinek modositasarol.

A telepiilésrendezési szerzGdés Balatonalmadi Varos Onkormanyzata és a Délker Invest Vagyonkezel
Kft. kézott 2021. méarcius 22. napjan megkdtésre kerdilt.

A telepliésrendezési szerzédés 2.8. pontja alapjan a Beruhazob kizardlagos tulajdonat képez6 2347/2
hrsz-( ingatlanon talalhato, jelenleg helyi vedelem alatt allo épllet elbontasa szilkséges a telepiléskép
vedelmérdl szold énkormanyzati rendeletben szabalyozott eljarasi rend szerint.

2. Alapadatok

Ovezeti besorolas: V-7 Telepiiléskdzpont vegyes dvezet, szabadon allo beépités, beépithetdség: 20%,
Epiletmagassag: 7,50 méter, zoldfelilet: 50%

Beépitettséai adatok ( meglévd allapot):
Telek helye: 8220 Balatonalmédi, Dr. Ovari Ferenc u. 52. hrsz.:2347/2
Az ingatlan nagyséaga: 4368 m2

Beépitett bruttd alapterilet; 172 m2
Beépitettség: 3,93 %

3. Az épiilet és kérnyezete altalanos leirasa, ismertetése

A teriileten all6 éplletek kozll a voit nevelbotthon terlileten allo valamikori nyaraldépilet kepviselt
helytorténeti érieket &s ezert helyi védelem alatt all. A nyaraloepliletet a Paulai Szent Vincérdl elnevezett

Magyarorszagi Irgalmas Névérek kdzponti haza épittette a Veszprémi Rendhaz szamara.



A telekkdnyvi adatok szerint az 1918- ban vasarolt telken hamarosan felépiilt a haz, mert mar az 1923
évi kataszteri térképen szerepel. Az alagsor + foldszint + emeletes éplilethez csatlakozo foldszintes, ives
zérodas( nyilasokkal kialakitott teraszra, még az 1930-as években egy emeleti teraszt epitettek. 1950-
ben allamositottak, mint egyhazi tulajdont és a szomszédos Neveldotthon (eredetileg az Orszagos
Gyermekvédd Liga Zsofia Gyermekszanatdriuma) igazgatdi lakasa, valamint irodak kerlltek bele. Az
épllet évtizedek ota lakatlan, allapota rendkivil leromlott, ezért a Beruhazd a helyi védelem
megsziintetését kezdeményezte.

Avolt nevelGotthon témbjének déli részét érinti a Kaptalanflired |1, elnevezés(, 7341 szamon nyilvantartott
régészeti leldhely. A régészeti lelbhely pontos kiterjedése nem ismert, a kornyéken korabban rémai kori
éplilet és rézkori cserép leletek kerlitek eld.

A terlileten korabban m(ikods allami gyermekotthon a kilencvenes évek elején megszint, a szomszédos
ingatlanon tébb, mint 30 évig miikddd Vaci Mihaly altalanos iskola szintén bezart, majd tulajdonos valtast
kévetden a Zirci Ciszterci rend tulajdonaba kerlilve oktatasi kdzpontkent megujitasra kerilt.

Az eredeti nyaral6 épiilet a hatvanas és hetvenes években tobbszér atépllt, minden eredeti érték eltlint
az épiiletrdl, csakis a funkcionalitas kerdlt elétérbe, a hasznalat soran a kor végleg megpecsételte az

éplilet sorsat, mint sajnos az orszagban szamos hasonld esetben.

A kert megsziint létezni, az igényes ligetes park helyett aszfaltos sportpalya valamint kiilénbéz6
kiszolgalo éplletek készlltek, a meglévé épllet kilsé megjelenéséhez semmilyen mddon sem
igazodva. A belsd és kilsé atalakitasok soran az eredeti helyisegek burkolatai elttintek, a lépcs6
lindleum burkolatot kapott, mely alatt az eredeti burkolat felszedésre kerlilt, az éplleten belll irodak
valamint szobak és vizesblokkok kertiltek kialakitasra. A valamikori ives (ivegezett teraszok és veranda
befalazasra ker(lt, ahol valészinlileg szintén irodak kerlltek kialakitasra. Az 6sszes eredeti nyilaszard
eltlint, a keretezések, diszitések, vakolat motivumok leverésével, a veranda kilivegezett részeinek
befalazasaval egy semleges épiilet épliletté alakult az értékes éplilet. Ez a tendencia sajnos jellemzé
volt Magyarorszagon, igy pusztultak el a szovjet katonai bazisként vagy TSZ telephelyként vagy éppen
gyermekotthonként hasznalt kiria éplletek, kastélyok, vagy éppen egyhazi ingatlanok.

A kilencvenes években a gyermekotthon egyéb kiszolgald épliletei elbontasra kertltek, a Megyei
Onkormanyzat az épliletet bezaratta, allagmegévasi munkalatok nem torténtek. A teriilet tobbszor
gazdat cserélt, azonban a zoldfelllet kaszalasan kiviil semmilyen allagmegévasi és feldjitasi munka
nem tértént. Az dnkormanyzat anyagi lehetéség hijan sajnos nem tudta megvasarolni az ingatlant, sét
anno a szomszédos iskola bezarasa utan kénytelen volt eladni az iskola épuletét..



4. A helyi védelem megsziintetésének indokolasa

2023. januar 14-én tortént bejaras alkalmaval az épiiletet belllrél és kiviilrél is megszemléztik a
tulajdonossal. A bejaras alkalmaval vizsgaltuk a terlilet, a park s az éplilet kapcsolatat, a meglevo
éplilet allapotat kiilsé és belsd esztétikai szempontbél.

Sajnéalatosan megallapithatd, hogy az dtvenes és hatvanas években kierdszakolt allamositassal olyan
funkcionalis valtozas tortént, amely soran az épiilet a végrehajtott atalakitasaval méar valdszinlleg
abban az idben elvesztette azokat az epitészeti értékeket, melyeket a telepilés magantulajdonban
maradt helyi védett épiiletei szerencsésen tul tudtak élni, s igaz sok esetben erdsen leromlott allapotban,
de az eredeti értékeket megtartva ma is megtalalhaték a telepllésen.

Az Uj tulajdonos a terilet megvasarlasa utan mar azzal az allapottal szembesilt, amely alapjan
kijelenthetd, hogy a meglévé épllet allaga és allapota olyan mértékben leromlott, hogy az értékek
elpusztulasa miatt az eredeti allapot nem helyre hozhato, tovabba az épllet sajnélatos modon nem
hordozza azokat az eredeti értékeket, melyek alapjan a helyi védettség fenntartasa indokolt lenne.

5. Osszefoglalas
A fentiek alapjan megallapithato, hogy az épllet eredeti allapotban az adott ingatlanon nem fellelhetd.
Az eredeti ertékeket sajnalatos médon mar 40 évvel ezeltt elpusztultak. A mai allapotban meglévé
éplet torz6 helyi védelemre méltd értékeket nem tud felmutatni. A helyi védelem eltdrlésével nem veszit
a teleptilés olyan értéket, mely késébb szamon kérhetd lenne, ezt az értéket sajnalatos moédon mar
tobb, mint 40 évvel ezelétt elvesztettiik.

b, Leedd
Balatonalmadi, 2023. januér 15. }W““\ a

Décsy Laszlo
1024 Budapest, Retek u. 21-27/a

Okl. épitészmérndk
E-01-0815
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Elézmények

Az egykor a Papai Irgalmasrendi névérek részére, Balatonalmadi kdzpontjaban felépitett nya-
ral6 épiilet mai allapotdban egy lerobbant, az 4talakitdasokkal eltorzitott, lakatlan hajléktalan
tanya.

A szebb napokat megélt épiilet a mai dr. Ovari Ferenc utcabél kizelithetd meg egy kiskapun
keresztiil. A hozzatartozo telek véleményem szerint nem valtozott az 1936-o0s rendezési terven
abrazolthoz képest. Ma a 2347/2 hrsz-on szerepel, €s az 52-es hdzszamot kapta.
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A telepiilés helyszinrajza az egykori nyaralo épiiletével

Az épitéstorténeti elozményeket Berki Bélint, telepiilési foépitész részletes dokumentacioban
dolgozta fel.

Adatai szerint az éplilet valamikor az 1920-as években épiilt. Tervezdje nem ismert, eredeti
rajzi dokumentacié nem maradt fenn. A kor szokésa szerint képeslapok orokitették meg az
épliletet, még pedig — szerencsénkre — tébb idépontban is.

A papai Irgalmas Névérek nyaraléja, Balatonalmadi.

Papai Irgalmasndvérek nyaraloja, Balatonalmédi 2
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Az els6 fotd az épiiletet délrdl abrazolja, minden bizonnyal nem sokkal felépiilte, és birtokba
vétele utan. Akkor az emeleti szinten még nyitott terasz volt, alatta a foldszinten egy belivege-
zett tér — talan tarsalgo, kozosségi helyiség.

v

Minden bizonunyal ez a foto is akkoriban késziilhetett az épiilet északi, fobejarati homlokzata-
rol. Akkor az emeleten a fobejarat felett csak egy ablak volt, amely a kézlekedére nyilott. Ez
ma is igy van, azonban mostanra 1-1 ablakot nyitottak a két emeleti szobanak.

A képeslap 1939 jaliusaban késziilt. Az emeleti nyitott teraszt megvaltoztattak, fedett-nyitott
teraszra. A déli oldalon magas oszlopokat emeltek, €s a tet6t kihoztak az épiilet homlokzati
sikjaig. Az oszlopok kozotti vasracsokat megtartottak. A nyeregtetdt zard oromfalat a korabbi
timpanon motivummal egylitt ijra épitették.

Az also szinten, a déli oldalon volt egy kijarati ajtd, mely a haz el6tti kertbe vezetett.

A f6ldszinti tivegezett tér véleményem szerint ebben az idében még nem valtozott meg.

Papai Irgalmasnévérek nyaraldja, Balatonalmadi 3
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Telepiiléstorténet

Mar az 6sidék ota lakott hely volt Balatonalmddi:

o 8000 éves kbkorszaki talajfelszinre és méteres dtmérdjii kemencére bukkantak a régészek a
virosberényi 1 iskola alapozdsakor

o 6000 évvel ezeldtti, uijkbkori, pelyvdval kevert agyaghdl gytirt, és tiizzel kiégetett edényeket taldltak a
Kunfoldeknek nevezett virdsherényi diilében

o 5000 évvel ezeldtti, ujkékori, szerpentin k6b6l késziilt balta keriilt el§ az Oreghegyen

o 4000 évvel ezeldttrdl, a rézkorszakbdl két vizparti lakchely ismeretes

e 3000 éves bronzkori edények keriiltek napfényre a Kunfoldeken

o 2000 évvel ezelditt kezddditt a rémaiak betelepiilése, a talajbdl elékeriilt az a vizvezeték, amely a kizeli
forrdsok vizét a rémai majorgazdasdgokhoz vezette.

Almadit elsé alkalommal egy 1493-ban keletkezett, sz618 adds-vételérdl szolo, latin nyelven irott oklevélben
emlitik, ,,in promontorio possesionis Zarbereny in loco Almadi vole sitam” formdban (“Szdrberény helység
sz6l6hegyén az Almddinak nevezett helyen”). Még két Mohdcs elétti oklevélben torténik emlités Almadirdl,
mindkét esetben szoldbirtokokrdl esik sz0. A késébbi irdsos emlékekben folyamatosan szdléhegyként, majd hegy-
kézséghként emlitik Almddit. Foldesura a Veszprémi Kdptalan volt, akinek tizedet fizettek a sz616birtokosok. A
sz6l6ket szabadon adhattdk-vehették a birtokosok, természetesen a Kdptalan tudtaval, hiszen a foldesiurnak tud-
nia kellett ki fizeti, netdn nem fizeti a tizedet.

Almadi 1848-ig éndllo hegykizségi szervezetben létezett, 1849-t6 dndlldsdagat elveszitette, Szentkiralyszabadja-
hoz csatolta az akkori osztrak kozigazgatds. 1869. julius 15-én kiadott Megyegyiilési hatdrozat szerint dnkor-
mdnyzati képviseleti jogdt visszakapta, de addzds tekintetében csak 1877-ben lett dndllo. Az 1880-as évek végén
a filoxéra jarvany csaknem teljesen kipusztitotta a sz6l6ket. Ezzel felerdsiditt a széldbeli épiiletek nyaraldként
valé haszndlata, illetve hasznositdsdanak tendencidja. Ez a folyamat nem dllt le az uj szélételepitések utan sem.
Az esetenként tibb katasztrdlis hold nagysdgii sz616birtokon — gyakran a régi pince-préshaz épiilet dtalakitasd-
val — téli haszndlatra is alkalmas nyaralé épiiletet épitettek. A birtokok t6bb parcelldra tortént feloszidsdt ennek
az igénynek a megjelenése indukdlta.

Az irdsos forrdsok szerint a fiirdéélet 1874-ben indult meg Almadiban, ugyanis ez volt az elsé hivatalosan meg-
nyitott szezon. Brenner Lorinc veszprémi épitémester, egyben almddi sz6l6birtokos, 1877-ben épitette meg az
elsd nyolc firdékabint a Kdptalantdl bérelt, az srokméceses kizelében, a kikitd felé esd teriileten. Itt meg kell
Jegyezni, hogy akkori iddben a Balaton vize is a telepiilések, illetve a foldestr tulajdona volt. Ezt a kis épitményt
az 1883-ban alakult Almadi Fiirdd Rt. folyamatosan bévittette egészen az 1926-ban tortént lebontasdig, amikor
mar 130 kabin dllt a vendégek rendelkezésére.

A telepiilés kialakuldsaban és fiirdéhellyé valasaban meghatdrozo tényezd volt két almadi részvénytdrsasag: az
1883-ban alakult Almadi Fiirdd Rt., majd ennek felszamoldsa utdn az 1918-ban alapitott Balatonalmddi Fiirdé
és Epité Rt. Miikodésiik dtfogta az 1883 és 1939 kozotti, nem konnyii idészakot, amely alatt Almddi a valsdgok és
gazdasdgi krizisek ellenére is dinamikusan fejlddott. Mindkét részvénytdrsasdag miikddésének ideje alatt sok
minden épiilt, a magdnszemélyek dltal épitett nyaralékon, illetve lakohdzakon kiviil. Koziilitk nagyon kevés ma-
radt fenn napjainkig.

1899 tavaszan az Almadi Fiirdé Rt. és az Orszdagos Magyar Kneipp Egyestilet megegyezett egy Kneipp Intézet
Almadiban torténd létesitésében. Az elhatdrozast gyors cselekvés kivette és mar 1899. julius 10-én megnyilt, a
ravid idd alatt nagy népszertiségre szert tett ,, Gyogyhdz . Bevezetésre keriilt a Kneipp-féle vizkura, Ricikli-féle
nap- és légfiirdd, valamint a Lahmann-féle egészséges taplalkozdsi rend. Ezen bevezetett kirak alapjan Almadi
gvogyfiirddi rangot kapott és az 1899-ben megfogalmazott Almadi Fiirdészabdlyzatot, 1904-ben kivette Almddi
Gydgyfiirddszabdlyrendeletének kiaddsa.

Az 1918-ban alakult Balatonalmadi Fiirdd és Epité Rt. 1922-ben egy nagyszabdst, korszerii ,,fovenyfiirds”
épitését kezdte meg, ami 1926 szezonra épiilt ki teljesen, tobb mint 500 kabinnal rendelkezett, az északi
Balatonpart legnagyobb strandjanak szamitott. 1943-ban lebontdsra keriilt és azonnal 1 strand épiilt helyette,
ami 1944 szezonra készen lett. Ma Wesselényi strandként ismeretes, az iddkizben teriiletileg kibéviilt és épiiletét
tekintve dtalakitott strand,

Almddiban jelentés sporiélet zajlott mdr az 1880-as évek elejétdl kezdve. Leghorabbi adat galamblivészetrdl
tudosit. Késébbiekben a szezon nem miilhatott el egy-két 1szo és atlétikai verseny nélkiil. A tenisz kedvell sport

Pépai Irgalmasndvérek nyaraldja, Balatonalmadi 4
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volt mar 1896-ban, mint ezt egy levél tanisitja. Ekkor két pdlya allt a nyaralévendégek rendelkezésére, mikor
készitették a palydkat, illetve mikor kezdddott az amatdr teniszélet nem tudjuk pontosan. Az igazi versenyszerii
teniszélet az 1930-as évek elejétdl zajlott, nyaranta nemzetkozi versenyeket és hazai bajnoki mérkézéseket ren-
deztek Almadiban, a szépen kiépitett hat, versenymeéretil, kitiiné minéségii vords salakos palydn.

1913-ban megalakult a Balatoni Yacht Club Almddi Osztdlya. Elsd , klubhdzuk” a hajékikitébdl kidgazo, egy-
szerii stégen allo, néhany négyzetméteres, fa hdzikd volt, mint ezt a képes levelezdlapok tanusitiak. 1925 augusz-
tusaban avattak fel a Kdaptalantol bérelt teriileten az iyj, ma is allo klubhdzukat. Az épiilet késébb dllamositdsra
keriilt. Almadiban a vitorldssport nem volt oly mértékben meghatdrozé, mint példdul Balatonfiireden, vagy Sio-
Jfokon. A korabeli meghatdrozds szerint Almddi csalddias, kedves, nem nagyvilagi iidiil6hely volt és a vitorldsélet
is ennek megfeleléen alakult,

Az 1930-as években, Almadiban ,, Balaton bajnoksdagokat”’ rendeztek, jeles hazai és kiilfoldi sportoldk részvéte-
lével, elsdsorban a teniszsport teriiletén. 1933-10] az évente rendezett ,, Nemzetkizi Sporthét” keretében megren-
dezett nemzetkozi viadalok koziil Almadi adott otthont a tenisz, a vivé, az asztalitenisz és a lovassport versenyei-
nek. Az 1930-as évek masodik felében Almadi elérte azt, hogy kizép-eurdpai kupdért folyé teniszversenyt is
rendezhetett. Egy 1934-ben megjelent sajtotudositas szerint 500 sportold és kiséretiik voltak Almddi vendégei.

Az 1940-es évek elejére elmaradiak a nemzetkizi és az orszdgos versenyek, sportrendezvények, megtort az 1930-
as években tapasztalt lendiilet és érdeklddés. Ennek egyrészt az volt az oka, hogy Almddiban kevés volt a kornak
megfeleld, nemzetkdzi szintet megiitd szdallashely. Hianyzott egy, vagy t6bb, megfeleld kapacitasii, nagy befoga-
doképességii szalloda, aminek felépitésérél évek ota szé esett, de nem akadt vdllalkozo annak megvalositasdra. A
Balatonalmddi Fiirdd és Epité Rt. 1939-ben tortént felszamoldsa, tovabba a haboriis évek korldtjai erésen het-
raltattak, illetve visszafogtak, mind a sportesemények, mind az épitkezések lehetdségeit.

A mai vdros négy telepiilésrész: Virosberény, Almadi, Kaptalanfiired és Budatava dsszefondddsdbdl fejléditt ki.

Vordsberény falu mar a honfoglalas koriili években létezett. Szent Istvan kirdly adomdnyozta — 48 fiisttel, 6 ha-
lasszal Szdrberény néven — a veszprémvalgyi gordg apdcdknak az elsd, magyar helyneveket is tartalmazo, gérég
nyelvii oklevél szerint. Ebben a vdrosrészben taldlhaté a Balaton-felvidéken egyediildallo, kifallal erddirett re-
Sormdtus templom, a telepiilés legrégebbi épiilete. A varos cimerében is szerepld XI-XII. szdzadi, romdn-gotikus
stilusban épiilt templomot 1290-ben emlitik eldszor, 1789-ben barokk stilusti toronysiiveget kapott. Vérésberény
masik meghatdrozo torténelmi épiilete a Szent Igndc tiszteletére emelt, és 1779-ben felszentelt barokk stilusi
katolikus templom. Freskoi, oltdarai, szészéke kiemelkedd miivészi alkotdsok. Nyaranta komolyzenei koncertek

helyszine. 4 templom mellett a XVII. szazad kézepén barokk stilusban épitett egykori jezsuita kolostor épiilete
all.

Almadi nevével elészér egy 1493-ban kelt oklevélben taldlkozunk. A szélémiivelés — a kedvezd foldrajzi fekvés és
éghajlat miatt — évszdzadokon at, egészen az 1880-as évek kizepén bekivetkezett filoxéra jarvdny pusztitdsdig a
legjovedelmezdbb gazdasagi ag, a megélhetés forrdsa volt a kérnyéken. Almadi teriilete — Almadi és Berény diild
— a veszprémi kaptalan, mint foldesir birtoka voli. Ondllé telepiilési rangot 1869-ben kapott, majd 1901-t61 lett
hivatalos neve Balatonalmadi. 1889-ben bekapcsolodott Almdadi a rendszeres balatoni hajoforgalomba, 1909-
ben a vasiti kizlekedés is megindult

Kiilénos lendiiletet adott a telepiilésnek a természetgyogyaszati modszerek helyi népszeriisitése az 1900-as évek
elején. Késobb e gyogymodok veszitettek jelentdségiikbdl, de addigra Almadi mint gyogyfiirdd is ismertté valt.
Nyaranta jémodui polgdresalddok népesitették be a partot. Az egykori tjsdgok tenisz, 1isz6, pélé és atlétika, vi-
torlds versenyekrdl tudésitanak, de beszamolnak estélyekrdl, miikedveld eléadasokrél, gyermekbalokrdl és tom-
bolaestélyekrdl is. Az egykori képeslapokrdl hosszii ruhdas, napernyds hilgyek mosolyognak rank, kalapos gaval-
lérok sétalnak a parti sétdnyon, a zenepavilonbdl, a vendégldk kerthelyiségébdl szinte hallatszik a cigdnyzene,
viddam, pezsgd nyarak emléke éled.

Almaddi varosrészben — kordbdl adéddan — kevés milemlék jellegii ldinivalo akad, de a szdzad elejérdl megma-
radt facsipkés, verandas villik igazi helyi érdekességek. Kiemelkedd jelentdségii az 1930-ban épiilt Szent Imre
katolikus templom, anyaga permi vords homokkd, a kornyék jellegzetes kizete és épitéanyaga. Mellette, a Szent
Jobb kapolnaban ldthato a budai varbél a IT. vilaghdabori utan idemenekitett Szent Istvant dbrdzold aranymoza-
ik. A templom egyediilallo ,,ereklye-csaldddal ”: a Szent Jobb egy fragmentumdval, Szent Imre és Boldog Gizella
ereklyéivel is rendelkezik.

Balatonalmadi a Balaton észak-keleti partjan fekvo, jelenleg 9500 6 allandd lakosu kisvaros.

Papai Irgalmasndvérek nyaraldja, Balatonalmadi 5
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A masodik katonai felmérés idoszakaban gyakorlatilag nem létezett lakott telepiilés, egyediil
egy Ut menti csardat abrazol a térkép a Felsé Orsre vezetd Gteldgazasnal.

:zé‘?zr:lczdr &-.,Q’ *L:;f s o
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Az 1858-koril késziilt kataszteri térkép egy rendkiviil ritkan lakott telepiilést mutat. Nagyon
kevés lakdépiilet volt, és nagy egybefiiggt telkekbol allt a telepiilés.

A mai nyaral6 épiiletkdrnyezete is kialakulatlan volt, csak egy épiilet allt északabbra, az Gthoz
koézel.

A teleplilés rendezési terve 1936-ban késziilt. Ezen a Pépai Irgalmasndvérek nyaralojat a tér-
kép jelmagyardzataban 35-6s szammal jel5lik, és a ma ismert formajaban, €s helyén 4brazol-
tak. A jelkules szerint 0j épitésii épliletként van feltiintetve.

Papai Irgalmasndvérek nyaraldja, Balatonalmadi 6
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Az

VIS

idiilG és kérnyezete 1 936-ban

£ d -
\ 2 -

Az épiilet és kornyezete 1992-es légifoton

Papai Irgalmasnévérek nyaraldja, Balatonalmadi 7
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Az épiilet leirasa

Az épiilet helyi védelem alatt 4ll a Balatonalmadi Viros Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének 6/2023. (II. 23.) sz., a telepiiléskép védelmérél sz0l6 onkormdnyzati rendeletének
1. sz. melléklet: 41. dr. Ovari F. utca 54. 2347/2  Egykori nyaralo.

A ma mar régota lakatlan, és haszndlaton kiviili épiilet az utolsé informacidim szerint a szom-
szédos telken 4116 nevelbotthonhoz kapesolodd igazgatdi lakas és iroda volt.

Az épiilet f6 tomege kelet-nyugati hossztengelyt, és kdzepén észak-déli irdnyl kozépfolyosd
van. Keleti oldalon kisebb szobak-, nyugati oldalon szobék és a félépcsohaz van.

A déli oldalon volt a foldszinten az egykori tarsalgd, mely felett a kordbbi nyitott teraszt be-
épitették, és az is zart tér lett. Befalaztak az oszlopok kozeit, déli oldalra 3 ablakot épitettek
be.

Az also szinten a fenti helyiség kiosztasnak megfeleléen alakitottak ki kisebb-nagyobb tere-
ket. Ezeket vélhetden az elmult évtizedekben mennyezetig csempézték, aminek lathato értel-
me, funkcidja nincs.

Az also szint déli homlokzatan korabban meglévo kijarati ajtot megsziintették, helyette ma
ablak van. Az egykori ajto el6tti terepszintet feltdltéssel megemelték.

A nyugati homlokzaton, a lépcséfordulobol az udvarra kivezet ajtod nyildsa megmaradt, jelen-
leg vasracs van az ajtd helyén.

Az épiilet Gsszes ablakarol eltdvolitottdk az ablakszarnyakat, a nyildsok jelentds részét be-
deszkaztak. A bels6 ajtok dontd tobbségénél eltavolitottak az ajtblapokat.

Az északi homlokzati fobejarat az eldlépesdvel és a portikusszal valtozatlanul megvan, de a
bejarati ajto helyén vasracsot taldlni.

A palafedésii tet6t tobb helyen is javitottak, a palat fémlemezzel potoltak.

Az emelet feletti fodém deszkazata és nddazésa tobb helyen beazastol karosodott, kisebb-
nagyobb foltokban beszakadt.

Az épiilet déli szarnyan tortént atépitések, modositdsok miatt teljesen elvesztette eredeti meg-
jelenését, elegancigjat és értékeit.

Péapai Irgalmasnévérek nyaraldja, Balatonalmadi 8



SZABO Tamas : okleveles épitészmémnok 1 milemlékvédelmi szakmérnok Pécs, Balicsi at 50. £ 72/224-890; mail: balicsibt@t-online. hu

SZAKERTOI JAVASLAT

A szakvélemény alapkérdése az volt, hogy az épiilet helyi védelme tovabbra is fennmaradjon-
e, vagy indokolhatd, és ezzel kezdeményezheto a helyi védelem megsziintetése?

Az erre adandé vélasz kiindulasi alapja a helyi védelem elrendelésének indoklésa, mely az
alabb volt:

Az ingatlan helyi védettségét a Balatonalmadi telepiilésrendezési tervéhez a Benedek Kfi. Telepiilés-
rendezési Iroda (1033 Bp. Sorompd u. 1.) dital készitett Orokségvédelmi hatdstanulmdany H42 jelii
drokségvédelmi nyilvantarid lapja alapozza meg.

A nyilvantarté lap alapjan az épiiletrdl a kévetkezéket tudjuk meg:

"4 nyaraldépiiletet a Paulai Szent Vincérdl elnevezett Magyarorszdgi Irgalmas Névérek kézponti
hdaza épittette a Veszprémi Rendhdz szamdra. 4 telekkényvi adatok szerint az 1918-ban vdsdrolt tel-
ken hamarosan (haboris évek ellenére) felépiilt a haz, mert mdr az 1923 évi kataszteri térképen sze-
repel. Az alagsor + foldszint + emeletes épiilethez csatlakozo foldszintes, ives zdroddsi nyildsokkal
kialakitott teraszra, még az 1930-as években egy emeleti teraszt épitettek, ahonnan gydnyori kildids
nyilott annak idején a Balatonra. 1950-ben dllamositottik, mint egyhdzi tulajdont és a szomszédos
Nevelbotthon (eredetileg az Orszdgos Gyermekvéds Liga Zsofia Gyermekszanatoriuma) igazgatoi

lakdsa, valamint iroddk keriiltek bele. Orzi az eredeti, 1930-as architektirdjdt. Jelenleg lakatlan és

o’ ’ I
hasznositasra var”.

Az épiilet épités torténetét a rendelkezésre allé forrasok egységesen ismertetik. Az éptilet at-
alakitasat (emeleti terasz befedését) a korabeli fotokon/képeslapokon nyomon lehet kévetni.
Az allamositast kovetd atalakitasokrdl adataink nincsenek, de a végeredményt latjuk.

Az épiilet északi, kelet-nyugati hossztengelyl tombje eredetileg sem volt jelentdsebb épitésze-
ti értékil. Fébejarata szép, de nmagaban nem kiiléndsebb érték.

A déli tarsalgo-terasz épliletrészt az atépitésekkel/befalazasokkal teljesen ténkre tették. Erede-
ti szépségét, finom részleteit eltiintették a falakkal és a tipus (Tiizép) ablakokkal.

A bels6 terek semmiféle védelmet igényld elemet, diszitést, beépitett berendezést nem tartal-
maznak. Egyszerii, 2-3 f6s kis szobak lehettek annak idején. Ez az alaprajzi elrendezés alapve-
téen nem valtozott az atalakitas soran sem, de ez nem indokol egyedi helyi védelmet.

Szakért6i véleményem az, hogy az épiilet helyi védelmének fenntartasat nem lehet indo-
kolni, és szakmai érvekkel alatamasztani.
Javaslom az épiiletnek a helyi védelmi listarol valo torlését.

Szabd Tamas )
okleveles épitészmérndk, miiemlékvédelmi szakmérnsk 21-0376, SZES5-02-0215
igazsagiigyi szakértd épitészet, és miiemléki értékek dokumentalasa szakteriileten ig. sz. 3504

! Berki Balint telepiilési foépitész kozlése szerint

Papai Irgalmasnévérek nyaraldja, Balatonalmadi 9
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FOTOMELLEKLET

Déli-nyugati homlokzat

Papai Irgalmasn6vérek nyaraldja, Balatonalmédi
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A nyugati homlokzat

Papai Irgalmasnévérek nyaraldja, Balatonalmadi
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L}

A déli homlokzat mogotti helyiségek belsé terei
alagsor — foldszint — emelet

Pépai Irgalmasnévérek nyaraldja, Balatonalmadi 12
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Beszakadl zarofodém
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

Délker Invest Kff.
1037 Budapest, Montevideo utca 5., cgj: 01-09-959158, «£8YDH;Bélyegzd;

Balatonalmadi Viros Polgarmesteri Hivatala
Berki Balint foépitész részére

targy:helyi védelem megsziintetése a 2348/1 hrsz-u ingatlanon
Tisztelt Féépitész Ur,

Szabé Tamaés pécsi igazsagiigyi szakértd 2023 mdjusdban késziilt szakvéleménye alapjan
kezdeményezziik az Ovéri Ferenc utciban talilhaté volt Irgalmasrendi nyaralé helyi
védettségének megszlintetését.

A szakvélemény alapjdn az ingatlan nem rendelkezik a helyi védettséget megalapozo torténeti,
kulturédlis, épitészeti vagy vallasi értékekkel, ezért a védettség megsziintetése indokolt.

Kérjiik a kérés testiileti tilésre valo eldterjesztését.

Amennyiben valamilyen tovabbi informaciora van sziiksége a testiiletnek, kérem jelezze.

Budapest, 2025, janius 03.

Tisztelettel:
Délker Invest Kft.
1037 Budapest, Montevideo u, 5.
Antal Laszl6 asz: 23303163-2-41
ligyvezetd

Délker Invest Kft.




OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY BALATONALMADI TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

H42 OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim:
uTCA: OVARI FERENC UTCA
HAZSZAM: 54.
HRrsz: 2347/2.

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE:

PAPAI IRGALMAS NOVEREK NYARALOJA
JELENLEGI VEDELEM: MUEMLEKI NYILV.T. SZAM:

AZ EPULET EREDETI RENDELTETESE:

PAPAI IRGALMAS NOVEREK NYARALOJA
AZ EPULET JELENLEGI RENDELTETESE:

LAKATLAN

AZ EPULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA:

A nyaraldépliletet a Paulai Szent Vincérél elnevezett
Magyarorszagi Irgalmas Novérek kozponti haza épittette a
Veszprémi Rendhaz szamara. A telekkonyvi adatok szerint
az 1918-ban vasarolt telken hamarosan (haborus évek
ellenére) felépiilt a haz, mert mar az 1923 évi kataszteri
térképen szerepel. Az alagsor + foldszint + emeletes M Mt sl isesas
éplilethez csatlakozd foldszintes, ives zarddasu nyilasokkal
kialakitott teraszra, még az 1930-as években egy emeleti
teraszt épitettek, ahonnan gyonyori kilatas nyilott
annakidején a Balatonra. 1950-ben allamositottak, mint
egyhazi tulajdont és a szomszédos Neveldotthon (eredetileg B
az Orszagos Gyermekvédo Liga Zsofia
Gyermekszanatoriuma) igazgatoi lakasa, valamint irodak
keriiltek bele. Orzi az eredeti, 1930-as architektirajat. B
Jelenleg lakatlan és hasznositasra var.

A TELKEN LEVO EGYEB MELLEKEPULETEK/EPITMENYEK:
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BALATONALMADI POLGARMESTERI HIVATAL
TELEPULESFEJLESZTESI OSZTALY
FOEPITESZI CSOPORT

) -

NS 8220 Balatonalmédi, Széchenyi sétany 1.
DN + 36 88 542 410
Iktatoszam: 20/219-2/2025. Targy: FOépitészi szakmai dsszefoglald
Ugyintézd:  Berki Balint a telepilésképi rendelet
Tel.: 88/542-414 tervezett mddositasa ligyében
E-mail: foepitesz@balatonalmadi.hu

Melléklet: drokségvédelmi hatastanulmany
Szakmai osszefoglalo

Délker Invest Kft. (1037 Budapest, Montevideo u. 5., kepviseli: Antal LaszI6 ligyvezet§ igazgatd
(a tovébbiakban: kérelmezd)) a 8220 Balatonalmadi, Dr. Ovéri Ferenc utca 54. szam alatti
2347/2 hrsz-( ingatlanon meglév helyi egyedi védett épiilet (Papai irgalmas névérek
nyaraldja) helyi védettségének megsziintetésére iranyuld kérelmet nyUitott be.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold
6/2023. (II. 23.) odnkorményzati rendelete (a tovdbbiakban: Tkr) 3.§ (1) bekezdése
értelmeben a helyi védelem ald helyezésrél és annak megsziintetésérdl a Tkr szabélyai szerint
a Képvisel§-testiilet dont. A helyi védelem alé helyezési és annak megsziintetése irdnti eljérast
barmely természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez§ szervezet
kezdeményezheti irdsban.

A beérkezett kérelem a Tkr-ben részletezett tartalmi kvetelményeknek megfelel.

A Tkr tervezett mddositdsa a Tkr. 1. szam( mellékletét érinti, tekintve, helyi egyedi
védelemmel érintett értékek listéjat a telepiilésképi rendelet 1. melléklete tartalmazza, ennek
megfelelden a Tkr. médositésa valt szikségessé. A Tkr. mddositésa a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rend.)
alapjan a 70. § szerinti egyeztetési eljaras keretében térténhet.

A tervezett mddositas a kézikényvet nem érinti.

A helyi egyedi vedelem megsziintetésével dsszefiiggésben a 32. § szerinti értékvizsgélat
(6réksegvédelmi hatastanulmany) rendelkezésre all. Az épiilet helyi egyedi védettségét a
Balatonalmadi telepillésrendezési tervéhez a Benedek Kft. Telepiilésrendezési Iroda (1033 Bp.
Sorompé u. 1.) dltal 2005. évben készitett Ordkségvédelmi hatdstanulmany H42 jeli]
orokségvédelmi nyilvantarté lapja alapozza meg.

Balatonalmadi, 2025. jinius 17. I T e

= hey 2

teleplilési foepitész

Balatonalmddi Polgdrmesteri Hivatal
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
telefon: 88/542-410, KRID: BALMPOLG 309008785

Kérjuk, hogy vdlaszukban hivatkozzanak az lgyiratszamunkral
Ugyfelfogadds idd: hétrén és szerddn 8-16 drdig
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