BALATONALMADI VAROS POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
+ 36 88 542 410
polgarmester@balatonalmadi.hu

Az clbterjesztos Jogszabaliyal nem chlenzites,

Szam: 20/30-8/2025.

ELOTERIESZTES

a Képvisel6-testiilet 2025, marcius 27-i iilésére

Targy: Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szol6 6/2023. (11. 23.) énkormanyzati rendeletének mddositésa igyében
a beérkezett vélemény ismertetése és a rendelet mddositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testiilete a 301/2024. (X.31.)
dnkormanyzati hatarozataval a teleplléskép védelmérdl szol6 6/2023. (I1. 23.) dnkormanyzati
rendeletének modositasardl dontott magasabb szint(i  jogszaballyal vald Gsszhang
megteremtése érdekében. A KépviselG-testiilet 301/2024. (X.31.) 6nkormanyzati hatérozataval
a fOépitészi szakmai Gsszefoglaldban foglaltakat megismerte, egyuttal felkérte a polgarmestert,
hogy a teleplilésképi rendeletnek az E-TER feliileten torténé mddositdsdhoz a féépitészi
szakmai sszefoglalot a tervezési folyamat inditasanal mellékelje.

Ennek megfeleléen a mddositas a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj. Rend.) 70/A. §-a alapjan megindult. Az Elj. Rend.
értelmében az E-TER fellileten csak az allami féépitész ad vélemeényt, a véleményezési szakasz
kezdetétol szamitott 10 napon bellil.

A Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodéja altal VE/05/375-2/2025.
Ugyiratszamon kiadott vélemény — ami az elGterjesztés mellékletét képezi - Balatonalmadi
varos teleplilésképi rendeletének a magasabb rend(l jogszabalyi kornyezettel valé dsszhang
megteremtése ligyében torténé maddositasaval Gsszefliggésben egyetértd, a véleményben a
tervezett mddositas ellen kifogast nem emelt.

Az Elj. Rend. 70. §-a értelmében a telepiilésképi rendelet mddositasa esetén az egyeztetési
eljaras csak véleményezési szakaszbdl all, zar6 szakasz nem kerl lefolytatasra. Az egyeztetési
eljaras vélemeényezési szakaszaban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil
kezdeményez egyeztetést. A véleménnyel egyetértettem, véleményeltérés nem adodott,
egyeztetés kezdeményezése nem valt sziikségessé.

Az Elj. Rend. 66.8§ (7) bekezdése értelmében a véleményezést kovetéen a beérkezett
véleményeket a képviselo-testiilettel ismertetni kell, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolni kell.
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Kérem a Tisztelt Képviselé-testlletet, hogy az elGterjesztést megvitatni, a hatarozati javaslatot
elfogadni és a rendelettervezetet megtérgyalni és a rendeletet megalkotni sziveskedjen!

Balatonalmadi, 2025. marcius 17.

Bercsenyi Laszig

olgarmestet,
poig \H

7
7

A hatdrozat meg\‘ﬁ\ézétéléhoz egyszerii tObbség szlikséges.
A rendelet megalkotasdhoz minositett tobbség sziikséges.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész
Az elGterjesztést targyalja: Varosfejlesztési Bizottsag



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
/2025, (.....) Onkormanyzati hatarozata

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz616 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendeletének mddositasa
iigyében a beérkezett vélemény ismertetésérdl és a rendelet modositasardl

Balatonalméadi Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,Balatonalmadi
Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szol6 6/2023. (1.
23.) onkormanyzati rendeletének mddositdsa Ugyében a beérkezett vélemény
ismertetésérdl és a rendelet modositasardl” cim( elbterjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak KépviselG-testillete Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fépitészi Irodaja altal VE/05/375-2/2025.
ligyiratszamon kiadott véleményét megismerte, annak tartalmaval egyetért.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy teleplilésképi rendelet
elfogadését kovetben a teleplilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése
napjan az E-TER fellletre feltoltse.

Felelds: Bercsényi Laszld polgarmester
Hivatali felel6s: 2. pontban: Dobosi Gergely aljegyz0, Berki Balint teleplilési féépitész
Hatarido: 2. pontban: értelem szerint

Balatonalmadi, 2025. marcius 27.

Bercsényi Laszld sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyzo



RENDELETTERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../ 2025. (......)
onkormanyzati rendelettervezete

a telepiiléskép védelmeérol szol6 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

[17] Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete jogszabdly valtozdsa miatt
maodositja a rendeletet.

[2] Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésének 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 5.
pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepcidrol, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § -aban biztositott
jogkodrében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A telepliléskép védelmérdl szdld 6/2023. (1. 23.) énkorméanyzati rendelet 27. § (1) bekezdés
a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

(Az épittetd vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni, ha:)
»a) a tervezett épitési tevékenység egyszer(i bejelentéshez kotott,”,

2.8

Ez a rendelet 2025. marcius 28-an lép hatalyba.



Balatonalmédi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

a telepiiléskép védelmérdl sz616 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szo6lo ....... /2025. (1. 30.) onkormanyzati rendelettervezete

elbzetes hatasvizsgalat

1.
A jogalkotasrdl szdlé 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:
17.§ (1) A jogszabaly el6készitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodé részletességii — elbzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az elGzetes
hatdsvizsgdlat eredményérdl ... dnkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat képviselO-testiiletét tajékoztatni kell. [...]
(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolydsold hatasait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsdnak sziikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhatd kdvetkezményeit, és
c) a jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzligyi feltételeket”.

A Jat. 22. § szerint:

22. § (1) A jogalkalmazas és az utdlagos hatdsvizsgalat tapasztalatait is figyelembe
véve a Kormdny tagja gondoskodik arrdl, hogy a targykort érintd Gj jogi
szabalyozéas vagy mddositds megalkotasa soran, ennek hianyaban e célbdl
kiadott jogszabaly keretében

a) az elavult, sziikségtelenné valt,
b) a jogrendszer egységébe nem illeszkedd,
) a szabdlyozasi cél sérelme nélkll egyszer(isithet, a jogszabaly cimzettjei

szamara gyorsabb, kevésbé koltséges eljarasokat eredményez$ szabalyozassal
felvalthatd,

d) a normativ tartalom nélkdli, tartalmilag kiliresedett vagy egyébként
alkalmazhatatlan, vagy
e) az indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszint(i szabdlyozast megvaldsito, a

feladatkorébe tartozé jogszabalyi rendelkezések hatalyon kiviil
helyezésére, illetve megfelel6 modositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalat lefolytatasarol az altala alkotott rendelet
esetén az 6nkormanyzati rendelet esetén a jegyzo gondoskodik.

II.
A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat.
17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az aldbbiak szerint 8sszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa
E korben a Jat. szerint ,kiildndsen” a kovetkezd kategoridkat kell vizsgalni.



a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasai
aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
Jelentds hatdsai nincsenek.

ab) A Tervezet — jellegébdl adodéan — gazdasagi és koltségvetési hatasokat
keletkeztet:
Nem relevans.

b) A jogszabaly kirnyezeli és egészségi kdvetkezményei
Nem relevans.

c) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadésa esetén a rendelet alkalmazasa tObblet személyi, szervezeti és
targyi feltételt nem igényel.



INDOKOLAS

Altaldnos indokolas

A magyar épitészetrél sz8ld 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
hatalybalépésével dsszefiiggésben az  épitésiigyi  hatdsagi  eljarasokrdl  és
ellendrzésekrdl szdlé 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 64. § b) pontja értelmében a
lakdéplilet épitésének egyszer(i bejelentésérdl szolé 155/2016. (VI. 13.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rend.) 2024. oktdber 1-el hatalyat vesztette. Balatonalmadi
Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepliléskép védelmérdl szdld 6/2023.
(II. 23.) 6nkormanyzati rendeletének legutolsé médositdsa 2024. marcius 1-én Iépett
hatalyba. A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatas és szakmai konzultacié tekintetében az
Elj. Rend. 43. §-a az irdnyadd. Az Elj. Rend. ekérben rugalmas hivatkozasként az
‘egyszer(i bejelentés’ esetkorét nevesiti, ezzel szemben az elfogadott telepiiléskepi
rendelet a kotelezd szakmai konzulticidval kapcsolatos szabalyokndl a 27. § (1)
bekezdés a) pontjdban merev hivatkozasként ‘a lakdépllet egyszer(i bejelentésérdl
sz6l6 155/2016. (VI.13.) Korm. rendeletet’ nevesiti. Tekintve, hogy a Rend. hatalyat
vesztette, sziikségessé valt a teleplilésképi rendelet modositdsa a magasabb szintl
jogszaballyal valé 6sszhang megteremtése érdekében.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Rendelkezik a modositasrol.

A 2. §-hoz
Hatalyba |éptetd rendelkezés.



Alairo: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Németh Zsolt allami f6épitész
2025.02.21. 12:49:35

VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/375-2/2025. Targy: Balatonalmadi varos telepuiléskép
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna védelmeérsl  szélo  6nkormanyzati
Telefon: 06-88/579-314 rendeletének modositasa

E-TER azonosits: 24848

3 véleményezési szakasz
Hiv.szam: 20/30-2/2025.

Bercsényi Laszlé polgarmester

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Balatonalmadi

(E-TER)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonalmadi varos telepiiléskép védelmérdl szold onkormanyzati rendeletének a fenti
hivatkozasi szamon, az E-TER fellletre feltoltott modositas tervezetét attekintettem, azzal
kapcsolatosan a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljir.419.) 70/A. § alapjan az alabbi allami f6épitészi véleményt
adom.

Elézmények:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a 301/2024. (X. 31.) szamu
hatarozataban dontott a telepliléskép védelmérdl szolé 6/2023. (Il. 23.) szamu képviselo-
testiileti rendeletének (a tovabbiakban: Tkr.) a modositasarol.

A Tkr. médositasanak targya: ,
A Tkr. 27. § (1) bekezdés a) pontjanak médositasa a magasabb rend(i jogszabalyi kérnyezet
valtozasabdl kdvetkezd 6sszhang megteremtése érdekében.

Szakmai véleményem:

A hatalyos Tkr. 27. § (1) bekezdése a kdvetkez6:

,27. § (1) Az épittets vagy megbizotija kételes szakmai konzultaciot kemi, ha:

a) a tervezett épitési tevékenység a lakdéplilet egyszerii bejelentéserdl sz616155/2016. (VI
13.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik,”.

A Tkr. tervezett 27. § (1) bekezdése:
,27. § (1) Az épittets vagy megbizottja kételes szakmai konzultaciot kémi, ha:
a) a tervezett épitési tevékenység egyszeri bejelentéshez kotott”.

Az Eljr.419. § 43. § (2) bekezdése szerint a teleptlesi énkormanyzat a szakmai konzultaciot
kételezdvé teheti.

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) hatélybalépésével
dsszefliggésben az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl szolo 281/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.281.) hatalyba lépésével egyidejlleg a lakdépiilet

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaxz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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egyszerli bejelentésérsl szélo 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.155.)
2024, oktober 1-ével hatalyat vesztette.

A Kr.155. 1. § (1) bekezdése szerint egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenységek:

,a) a legfeljebb 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriilet(i (j lakééplilet épitése,

b) miiemiék kivételével meqglévés lakééplilet 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet
meg nem haladé méretire bévitése, valamint

c) a 300 négyzetméter Gsszes hasznos alaptertiletet meghaladd uj lakoéplilet épitese,
amennyiben az épitteté természetes személy, az épitési tevékenységet sajat lakhatasanak
biztositasa céljabdl vegzi és az igy megéplilt (j lakéépiilet eqy lakasnal tébbet nem tartalmaz,
d) miemlék kivételével meglévd lakdéplilet 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet
meghaladd bévitésére iranyulé épitési tevékenység, amennyiben az épitteté természetes
személy és az épitési tevékenységet sajat lakhatdsanak biztositasa céljabdl végzi,

e) az a)—d) pont épitési munkaihoz szlikséges tereprendezeés, tamfalépités.”

A Kr.281. 16. § (1) bekezdése szerint egyszer(i bejelentést kell tenni az épitéstigyi hatdésagnal a
kovetkez6 épitesi tevekenyseégek végzését megelézben:

,a) a legfeliebb 300 m? 6sszes hasznos alaptertilet(i, kizarélag lakéfunkciét és azt kiszolgalo
helyiséget tartalmazé (j lakééplilet épitése, ha a szomszédos ingatlanon levé, zartsordan vagy
ikresen csatlakozé éplilet alapozasanak megerdsitése nem szlikséges,

b) nemzeti emléknek mindsilé miemliék kivételével a meglévs lakdépilet 300 m?* ésszes
hasznos alaptertiletet meg nem haladé méretlire tériéné bévitése,

c) a lakéépliletet kiszolgdlo melléképiilet épitése, bévitése, ha az az épitési tevékenység
elvégzése utan a 17. § a) pontjiaban meghatarozott méretet meghaladja, de legfeljebb 60 m?
osszes hasznos alapteriiletdi és legfeliebb 6,0 méteres gerincmagassagl, lapostetds
melléképlilet esetén legfeljebb 4,5 méteres parkanymagassagu,

d) az a)—c) pont szerinti épitési tevékenység megvaldsitasahoz sziikséges, a rendezett also
terepszinttd! szamitott 1.5 méter magassagot meghaladé tamfal épitése,

e) a bejelentett épitési tevékenyséqgtdl eltérd és

ea) az éplilet klilsé alaprajzi méretét megvaltoztato,

eb) az éplilet beépitési magassagat megvaltoztaté vagy

ec) az éplilet telken bellili elhelyezkedését modosito épitési tevékenyseég, vagy

) a lejart hatalyu egyszerii bejelentéssel rendelkezd, hasznalatbavételre nem alkalmas éplilet
befejezéséhez sziikséges, tartoszerkezetet érinté épitési tevékenység.

(2) Az épittetd déntése alapjan az egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevekenység épitési
engedély alapjan is végezhetd.”

A tervezett modositas célja a mar hatalyon kivil helyezett jogszabalyra térténd hivatkozas
torlése a Tkr-b8l. A jogszabalyi hivatkozas torlésével egyidejiileg a konzultaciora
kotelezett épitési tevékenységek kore olyan épitési tevékenységekkel is KkibGviil
(lakéépuletet kiszolgald melléképllet épitése, bdévitése, valamint a bejelentett épitési
tevékenységtdl eltér6, a Kr.281. § 16. § (1) bekezdés ea)-ec) pontjaiban meghatarozott épitési
tevékenységek), amelyek a 2024. oktdber 1. el6tt hatalyos, az épitésiigyi és épitésfelligyeleti
hatbsagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet alapjan épitési-, vagy fennmaradasi engedély koteles
tevékenységek voltak. El8bbiekb6l, valamint a Tkr. 29. § (1) bekezdésébdl kdvetkezden ezen
épitési tevékenységek esetében telepllésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni,
ugyanakkor a szakmai konzultacio kotelezd.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.fospitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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Az Eljir.419. 70/A. §-a szerint, amennyiben a telepilésképi rendelet médositasa magasabb
szintli jogszaballyal vald Gsszhang megteremtése érdekében rendelkezés hatalyon kivil
helyezésére vagy modositasara iranyul, vagy eliras javitdsara kerll sor, a véleményezési
szakaszban csak az allami féépitész ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon beldl.

A tervezett modositas egyeztetése az Eljr.419. 70/A. § szerint torténik, ezért a Tkr. tervezet
bevezetd részét kérem felillvizsgaini (Eljr419. 62. §-ara torténd hivatkozas, az
egyeztetésben résztvevt allamigazgatési szervek felsorolasa).

Szakmai véleményem 6sszefoglalasa:

Balatonalmadi varos telepiilésképi rendeletének maédositasa a magasabb rendli jogszabalyi
kdrnyezettel valé ©sszhang megteremtésére iranyul, annak képvisel6-testillet el6tti
megtargyalasa ellen kifogast nem emelek.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Eljr.419. 70. §-a értelmében a teleptilésképi rendelet készitése és modositasa esetén az
egyeztetési eljaras csak véleményezési szakaszbol all, zaré szakasz nem kerl lefolytatasra.
Az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszaban véleményeltérés esetén a polgarmester 5
napon beliil kezdeményez egyeztetést.

A telepulésképi rendelet elfogadasat kévetéen a polgarmester a telepulésképi rendeletet

legkésdbb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER feliiletre [Eljr.419. 72. § (1) b)].

e Ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott teleptilésképi rendelet jogszabalyba ttkézik, az E-TER-be torténd feltoltéstsl —
feltoltés hianyaban a helyben szokasos maédon torténd kozzétételtdl — szamitott 3 hénapon
beltll a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajékoztatasa
mellett — térvényességi feligyeleti eljarast kezdeményez.

e Ha az E-TER lzemeltetsje észleli az elfogadott dnkormanyzati rendelet hataridében torténd
feltoltésének elmaradasat, a hatarid6 lejartatdl szamitott 30 napon belill kezdeményezheti
az 6nkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon bellli feltéltését, ennek elmaradasa
esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztds miatti térvényessegi
felugyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi fellgyeleti eljarast 30 napon
beltil kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal. [Eljr.419. 73. §].

Az Eljir419.-ben meghatarozott &llami féépitészi szakmai feladatokat a fdépitészi
tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja
alapjan latom el.

Veszprém, 2025, februar 21.
Tisztelettel
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féispan
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Németh Zsolt
allami fé6épitész
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