BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu

Szém: 1/132“1/2025 AZ;(L“"UUSZ(\',}»JZGE.KE:f Ftnern ienigipe,
N~ Q. /,
ELOTERIESZTES ;\%}«:7\\_
eGyzl e

a Képviselo-testiilet 2025. januar 30-i tilésére

Targy: Az 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szdld 8/2023.
(11.23.) dnkormanyzati rendelet fellilvizsgalata

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a 2024. december 19. napjan
elfogadott 1. félévi munkatervének értelmében a 2025. janudri Ulésen sziikséges
fellilvizsgalni az ©nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold
8/2023. (11.23.) dnkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.).

A Balatonalmadi, Gyorgy D. u. 22. (fszt. 3.) szdm alatti 35 m2-es komfortos lakds 2023.
november 1. éta feltjitds alatt alit. A jelenleg hatdlyos Or. 1. melléklete szerint szocidlis
alapon bérbe adhat¢ lakas. Tekintettel arra, hogy a Magyar-Angol Tannyelvi Gimnazium és
Kollégium megbizott figazgatdja jelezte felém, hogy egy egyedil él6, térténelem-angol
szakos tanarnG lakhatasaban szeretne segitséget kérni, igy javaslom, hogy soroljuk &t
szolgalati lakas kategdriaba 2025. marcius 1. nappal.

A Balatonalmadi, Mdra F. utca 6. szam alatti lakohaz 1. lakasa — amely 34 m2 alapteriilet{
komfortos lakas — 2024. augusztus 1. napjatél tresen &ll. A Balatonalmadi Varosgondnoksag
munkatarsai felmérték a lakds allapotat. Tajékoztatasuk alapjan siirgésen felljitasra szorul,
hiszen hossz(i évek Ota szocidlis alapon volt hasznositva és most lehetfség adddik a
felljitdsara. Fel(jitdsat kovetSen pedig a Varosgondnoksdg vezetdje szeretné kérni egy
alkalmazottja szamaéra lakhatasa megoldasara. Javaslom, hogy ezen lakast is - felGjitasat
koveten - szolgalati jelleggel hasznositsuk, igy szlikséges a lakas atsorolasa.

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint ,A lakbér mértékét az dnkormanyzat Képviseld-testiilete
hatérozza meg, amelyet e rendelet 4. melléklete tartalmaz.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése kimondja, hogy a lakbér mértékét minden évben egy
alkalommal felll kell vizsgalni, (gy, hogy a valtozas mértéke a szocialis bérlakasok esetében
nem haladhatja meg az el6z6 évre vonatkozdan a KSH altal kozolt atlagos fogyasztdi arindex
mértékét.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egységes
szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 34.§ (2)
bekezdése alapjan a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott dnkormanyzati és az allami lakas
lakbérének mértékét a rendeletben a lakds alapvetd jellemzoi alapjan kell megallapitani.
Figyelembe kell venni kiilonésen a lakas komfortfokozatat, alapteriiletét, mindségét, a
lakoéplilet allapotat, és a teleplilésen, illetve a lakdéplileten beliili fekvését.

A koltségelven bérbe adott 6nkormanyzati lakas lakbérének mértékét a Lakas tv. 34. § (2)
bekezdésében felsorolt alapvet6 jellemzéit figyelembe véve Ugy kell megallapitani, hogy a
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bérbeaddnak az éplilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos réaforditdsai megtériiljenek [Lakds tv. 34. § (4)
bekezdése].

Javaslom, hogy a koltségelven bérbe adott és a szolgalati lakasok bérleti dijat 8%-kal, mig a
szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok bérleti dijat a KSH altal kozolt atlagos fogyasztoi
arindex mértékével, azaz 3,7%-kal emeljiik meg.

Az Or. 5. melléklete tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonat képez6, bérbeadhatd
helyiségeinek felsorolasat. A Wesselényi strandon bérbeadhaté — a felsorolds 6. és 7.
sorszama alatt talalhatd — helyiségek kozos lizemeltetésére a Képviselo-testiilet 292/2023.
(X.26.) hatarozataval palydzatot irt ki. Mivel a helyiségek kozm{ haldzata szervesen
kapcsolddik egymashoz és azonos profillal Gizemelteti a jelenlegi bérlé mindkét helyiséget, igy
ésszerl a bérlemények Osszevondsa. A bérleményhez tartozd elbkertl és elGkert2
alapteriletek is profilnak megfeleléen mddositasra kertinek.

Az Or. 5. melléklete szerinti Budatava strandi bérlemények koziil a 4. sorszam Uizlethelyiség
jelenlegi bérl6je jelezte az Onkormdnyzat felé, hogy az altala bérlet eldkertl tertileten 1 db
fagylalt pultot kivan kihelyezni. Erre tekintettel a fagylaltpult altal elfoglalt 4 m? alapterilet(
részt el6kert2 besorolasra sziikséges modositani.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2025. januar 22.

Melléklet:
1.az Or. 1., 4. és 5. melléklete

A dontés meghozatala mindsitett tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi tUgyintéz6
Az elGterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Pénzligyi és Ellendrz6 Bizottsag



Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének .../2025. (1. 30.)
onkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl sz616
8/2023. (I1.23.) dnkormanyzati rendelet médositasarol

[17 A rendelet mddositas célja a mellékletekben torténd valtozas, illetve a Balatonalmadi
Kozos Onkormanyzati Hivatal megsziinése és a Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal
névre torténé modositasa.

[2] Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIII. térvényben kapott felhatalmazas alapjan,

[3] Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 8/2023. (I1.
23.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
.(2) A Balatonalmadi Polgédrmesteri Hivatal az Onkorméanyzat tulajdondban [évs
bérlakasokrdl nyilvantartast vezet. A bérbeadhato lakasok felsorolasat — jogcim szerint —
a rendelet 1. melléklete tartalmazza.”

2.8

Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 8/2023. (I1.
23.) onkormanyzati rendelet 20. § (4) és (5) bekezdése helyébe a kovetkezG
rendelkezések lépnek:

A(4) A pélyazati hirdetmény rdviditett valtozatdt, a palyazati kiirdst az Onkormanyzat
honlapjan, a Balatonalmadi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan kell kdzzétenni.

(5) A palyazati kiirds megjelenésének kozhiteles idopontja a Balatonalmadi Polgarmesteri
Hivatal hirdetGtablajan vald kozzététel napja. A palyazati kiirds tartalmazza bérleti dij
minimalis 0sszegét, a palyazat benyljtasanak hataridejét.”

3.8

(1) Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 8/2023.
(II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) Az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szdlo 8/2023.
(II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

(3) Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szl 8/2023.
(II. 23.) onkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.

4.8

Ez a rendelet 2025. marcius 1-jén Iép hatalyba.



SZOCIALIS LAKASOK:

1. melléklet a

/2025. (1.30.) 6nkormdnyzati rendelethez

1. Balatonalmadi | Liszt F. u. 30. Fszt. 2. 2412 73,0 Osszkomfortos

2. Balatonalmadi | Liszt F. u. 30. 1. em. 1. 2412 81,0 Osszkomfortos

3. Balatonalmadi | Rakoczi F. u. 32./A. 3. em. 2. 1199/18/A/11 55,0 Osszkomfortos
dsszesen '

4, Balatonalmadi | Ferenczy K. u. 6. Fszt.3. 2522/27/A/3 _ komfortos
dsszesen :

5. Balatonalmadi | Méra F. u. 6/2. 4408 34,0 félkomfortos

6. Balatonalmadi | Mdra F. u. 6/4. 4408 32,0 félkomfortos
Osszesen ) ‘

7. Balatonalmadi | Ferenczy K. u. 6. 1. em. 7. 2522/27/A]7 12,0 komfort nélkili

0sszesen

LATI LAKASOK:

SZOLGA

8. Balatonalmadi | Ady E. u. 25. 603/2 98,0 osszkomfortos

9. Balatonalmadi | Rakoczi F. u. 39/1. 1465 88,0 Osszkomfortos

10. Balatonalmadi | Rakoczi F. u. 39/2. 1465 88,0 osszkomfortos

1. Balatonalmadi | Rakdczi F. u. 39/3. 1465 88,0 Osszkomfortos

12. Balatonalmadi | Rakoczi F. u. 39/4. 1465 8sszkomfortos
dsszesen 50,(

13. Balatonalmadi | Gydrgyi D. u. 22. Fszt. 3. 1676/A/3 35,0 komfortos

14, Balatonalmadi | Gyorgyi D. u. 22. 1. em. 8. 1676/A/8 30,0 komfortos

15, Balatonalmadi | Liszt F. u. 30. Fszt.1. 2412 37,0 komfortos

16. Balatonalmadi | Mdra F. u. 6/1. 4408 34,0 komfortos
Osszesen

17 Balatonalmadi | Méra F. u. 6/3. 4408

félkomfortos

KOLTSEGALAPU LAKASOK:

18 Balatonalmadi | Rakdczi F. u. 36. B. Fszt 3. 1199/26/A/18 15,0 Osszkomfortos
19 Balatonalmadi | Toltés u. 6. ,,4185/ > . 1105 Osszkomfortos
miteremlakas 80,2
0sszesen
20 Balatonalmadi | Petofi S. u. 10. Fszt.3. 2120/2/A/3 komfortos

0sszesen




2. melléklet g

/2025. {1.30.) 6nkormdnyzati rendelethez

r 1. Onkorményzati tulajdon( lakasok lakbérének mértéke
1.1.  Koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke:
Lakbér mértéke
1. | Komfortfokozat Ft/m2/hé AFA nélkiil
70 m? alatt 70 m?felett

2. | 6sszkomfortos 1.555 933

3. | komfortos 1.166 700

4, | félkomfortos 875 525

5. | komfort nélkiili 656 393

1.1.2. Mlteremlakds bérbeadasénal a miteremre és az ahhoz kapcsolodd kiszolgald
helyiségekre a lakbér mértékébdl adott kedvezmény 40% (Ft/m2/hd).

1.2.  Szolgalati lakasok lakbérének mértéke:
Lakbér mértéke
1. | Komfortfokozat Ft/m2/hé AFA nélkl
70 m? alatt 70 m?felett
2. | 6sszkomfortos 1.043 626
3. | komfortos 783 470
4. | félkomfortos 586 352
5. | komfort nélkli 441 265
1.3. A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének mértéke:

1. Lakbér mértéke
Komfortfokozat Ft/m2/hé AFA nélkil
70 m? alatt 70 m?felett
2. | 0sszkomfortos 572 343
3. | komfortos 429 257
4, | félkomfortos 323 193
5. | komfort nélkiili 242 145




3. melléklet a

/2025, (1.30.) 6nkormdnyzati rendelethez

Ssz. Bérlemény cime Helyrajzi Alapteriilete (m?) | Elékert!{m?) Elgkert?(m?)
szama
Wesselényi-strand
1. Balatonalmddi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 12,00 30
2. Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 51,74 137,8
3. Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 24,01 30
4. Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 51,74 137,8
5. Balatonalmadi Szent Istvan sétény 4.-6. 2295/5 51,74 137,8
6. Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 50,86 157,84 18,26
7. Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 24,44 68,9
8. Balatonalmadi Szent Istvadn sétany 4.-6. 2295/5 45,73 137,8
9. Balatonalmadi Szent Istvan sétdny 4.-6. 2295/5 7,50 2
10. Balatonalmadi Szent Istvan sétdny 4.-6. 2295/5 30,00
11. Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 64,11 119,4
12. Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 64,11 119,4
13, Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 297,00
14, Balatonalmadi Szent Istvan sétény 4.-6. 2295/5 164,00
15, Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6.- 2295/5 55,00
Teniszklub helyiség
Osszesen 993,98 1.046,74 50,26
Budatava-strand
1. Balatonalmadi Loczy L. tér 1. 1597 42,0 40 2
2 Balatonalmadi Léczy L. tér 1. 1597 35,4 24
3. Balatonalmadi Léczy L. tér 1. 1597 24,0 20
4 Balatonalmadi Loczy L. tér 1. 1597 41,0 26 4
Osszesen 142,4 90,0 26,0
Kaptalanfiired-strand
1 Balatonalmadi Sirdly u. 2 2715 23,9 8
2 Balatonalmadi Sirdly u. 2 2715 29,7
3 Balatonalmadi Sirdly u. 2 2715 29,1
4. Balatonalmadi Sirdly u. 2. 2715 29,7
5 Balatonalmadi Sirdly u. 2 2715 24,9 30
6 Balatonalmadi Sirdly u. 2 2715 28,1
Osszesen 165,4 0,0 38,0
Vérosszerte
1. Balatonalmadi Baross G. Gt 2. 2252/2 34,0
2. Balatonalmadi Baross G. (t. 5.-7. 2264/A/7 75,6
3. Balatonalmadi Baross G. Ut 5.-7. 2264/A/6 229,0
4, Balatonalmadi Baross G. ut 32. 4261 2446,0
5. Balatonalmadi Baross G. ut 44. 4412 492,0
6. Balatonalmadi Baross G. Gt 51. 2111 21,0 7,7
7. Balatonalmadi Baross G. ut 51. 2111 35,0 22
8. Balatonalmadi Baross G. Ut 60/a. 4444 55,0
9, Balatonalmadi Baross G. ut 60/a. 4444 27,0
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10. Balatonalmadi Baross G. Ut 60/a. 4444 42,5 19
11. Balatonalmadi Baross G. Ut 67. 2108 270,0
12. Balatonalmadi Bajcsy-Zs. u. 37. { irattdr 1090/1/A/5 184,0
kivételével)
13. Balatonalmadi Ady E. u. 2. - postahelyiség 621 60,0
14, Balatonalmadi Ady E. u.2.- Leader 621 1824,0
Kult.Kézpont
15, Balatonalmadi Ady E u. 25. - ingatlanrész 603/2 67,0
16. Balatonalmadi Csillag tér 3163/2 36,0
17. Balatonalmadi Veszprémi u. 81. 670/1 41,5
18. Balatonalmadi Veszprémi u. 81. 670/1 58,0 10
19, Balatonalmadi Bajcsy-Zs. 4t 60. 1. em. 2108 85,0
20. Balatonalmadi Toltés u. 6. gardzs 4185/5 13,8
21. Balatonalmadi Liszt F. u. 30. garazs 2412 18,0
22. Balatonalmadi Véroshaz tér 4. - kdvézo 2283 114,83 40
23. Balatonalmadi Véroshaz tér 4. - étterem 2283 625,90
24, Balatonalmadi Véroshaz tér 4.- egyéb 2283
helyiségek
25, Balatonalmadi Rakdczi u. 39. - konyha helyiség | 1465
26. Balatonalmadi Tancsics M. u. 1. -tdlalékonyha | 706
27. Balatonalmadi Gébor Aron u. 6. 583 967,00
28. Balatonalmadi Szabolcs u. 4. 5375 12667,00
29. Balatonalmadi Szabolcs u. 27. - térold 1199/22/A/25 | 9,00
30. Balatonalmadi Rakdczi u. 34. - kazanhaz 1199/28 292,00
31. Balatonalmddi V6dorvdlgyi u. 34. Ravatalozo 026/1
épliletében helyiség
32. Balatonalmadi Véghelyi D. u. 10. 2305 30629,00
33, Balatonalmadi Véghelyi D. u. 24. 2313/15 5332,00
34, Balatonalmadi Tabor u. 5. 0114/18 674,00
35. Balatonalmadi Martinovics utcai - 2 db gardzs 4769
36. Balatonalmédi Veszprém u. 85. -Kolostor 2,3 1457,00
37. Balatonalmadi Thokaly u. 1.- Borhaz 706 5376,00
38. Balatonalmadi Sportkomplexum 0100/27 19643,00
39. Balatonalmadi Jokai Mér u. 12. 2119 679,00
40. Balatonalmadi Damjanich u. 37. 1993/2 1095,00
41, Balatonalmadi Matyas Kiraly u. 27. 4003 319,00
osszesen 85994,1 41,0 7,7




az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol sz6lo
8/2023. (11.23.) dnkormanyzati rendelet moédositasarol
s2010 .....[/2025. (.......) Onkormanyzati rendelet tervezete

el6zetes hatasvizsgalat
I. A jogalkotdsrol szdld 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17.8 (1) A jogszabaly el6készitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodo részletességii — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatdé kovetkezményeit. Az elGzetes hatdsvizsgalat
eredményér6l onkormanyzati rendelet esetén a helyi onkormanyzat képviseld-
testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolydsold hatdsait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasdnak szlikségességét, a jogalkotds elmaradasanak
varhato kdvetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazdsahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzligyi feltételeket”.

A Jat. 22. § szerint:

22. § (1) A jogalkalmazas és az utdlagos hatasvizsgalat tapasztalatait is figyelembe véve a
Kormany tagja gondoskodik arrdl, hogy a targykort érintd (j jogi szabalyozas
vagy modositas megalkotasa soran, ennek hianydban e célbdl kiadott
jogszabaly keretében

a) az elavult, szilkségtelenné valt,

b) a jogrendszer egységébe nem illeszkedo,

c) a szabdlyozasi cél sérelme nélkll egyszerlsithetd, a jogszabadly cimzettjei szémara
gyorsabb, kevésbé koltséges eljardsokat eredményez6 szabalyozassal felvalthato,

d) a normativ tartalom nélkdili, tartalmilag kiliresedett vagy egyébként alkalmazhatatlan,
vagy

e) az indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszint(i szabdlyozast megvaldsito, a

feladatkorébe tartozé jogszabalyi rendelkezések hatalyon kiviil
helyezésére, illetve megfelel6 modositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalat lefolytatasardl az altala alkotott rendelet esetén az
onkormanyzati rendelet esetén a jegyzo gondoskodik.

II.

A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhaté hatasai — a Jat. 17. §

(2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa
E kérben a Jat. szerint ,kiilondsen” a kdvetkezo kategdridkat kell vizsgalni.

a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
Nem jelentds.

ab) A Tervezet — jellegébdl adodoan — gazdasagi és koltségvetési hatasokat
keletkeztet:
Gazdasagi hatésa nem jelentGs, azonban sziikséges a dijak emelése.



b) A jogszabaly kbrnyezeli és egészségi kbvetkezményei
Nincsenek.

c) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolo hatasai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak
varhaté kovetkezményei

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint ,A lakbér mértékét az dnkormanyzat Képvisel6-testiilete
hatarozza meg, amelyet e rendelet 4. melléklete tartalmaz.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése kimondja, hogy a lakbér mértékét minden évben egy
alkalommal feliil kell vizsgdlni, (gy, hogy a valtozas mértéke a szocidlis bérlakdsok esetében
nem haladhatja meg az el6z8 évre vonatkozdan a KSH altal kozolt dtlagos fogyasztéi arindex
mértékét.

A KSH altal kozol atlagos fogyasztoi arindex 3,7 %.

Javaslom, hogy a koltségelven bérbe adott és a szolgalati lakasok bérleti dijat 8%-kal, mig a
szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok bérleti dijat a KSH dltal kozolt atlagos fogyasztoi
arindex mértékével, azaz 3,7%-kal emeljik meg.

3. A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek
A tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa tobblet személyi, szervezeti és targyi
feltételt nem igényel.

Altalanos indokolas

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint ,A lakbér mértékét az dnkormanyzat Képvisels-testilete
hatarozza meg, amelyet e rendelet 4. melléklete tartalmaz.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése kimondja, hogy a lakbér mértékét minden évben egy
alkalommal fellil kell vizsgalni, gy, hogy a valtozés mértéke a szocidlis bérlakdsok esetében
nem haladhatja meg az el6z6 évre vonatkozdan a KSH altal kozolt dtlagos fogyasztdi arindex
mértékét.

A KSH altal kozo! atlagos fogyasztéi arindex 3,7 %.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egységes
szabalyokrdl szdl6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 34.§ (2)
bekezdése alapjan a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati és az allami
lakds lakbérének mértékét a rendeletben a lakas alapvetd jellemzdi alapjan kell
megallapitani. Figyelembe kell venni kilondsen a lakas komfortfokozatat, alapteriletét,
mindségét, a lakdéplilet allapotat, és a teleplilésen, illetve a lakdéplileten bellili fekvését.
A Kkéltségelven bérbe adott 6énkormanyzati lakas lakbérének mértékét a Lakas tv. 34. §
(2) bekezdésében felsorolt alapvetd jellemzdit figyelembe véve gy kell megallapitani,
hogy a bérbeaddnak az éplilettel, az épiilet kbzponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek [Lakds tv. 34. § (4)
bekezdése].

Javaslom, hogy a koltségelven bérbe adott és a szolgdlati lakasok bérleti dijat 8%-kal, mig a
szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok bérleti dijat a KSH altal kdzolt atlagos fogyasztoi
arindex mértékével, azaz 3,7%-kal emeljik meg.

Indokolas

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 18.§-a
szerint:

18.8 (1) A jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly elokészitGje indokolast csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt
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szabdlyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozds varhatd hatasait,
és az allaspontjat az indokolas kozzétételérol.

(2) A jogszabaly tervezetének indokolasaban tajékoztatast kell adni a javasolt
szabalyozas és az eurdpai unios joghdl eredé kotelezettségek 6sszhangjardl, valamint a
20. § szerinti egyeztetési kotelezettségrol.

(3) A jogszabdly tervezetéhez tartozd indokolas nyilvanossagat jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell biztositani.

(4) A jogszabaly tervezetéhez tartozd indokolas kotelezd erdvel nem rendelkezik.

(5) A jogszabdly értelmezésekor figyelmen kivil kell hagyni a jogszabaly tervezetéhez
tartozo indokolas jogszabalyszéveggel ellentétes részét.

Balatonalmédi Varos Képvisel6 -testiiletének az dnkormanyzati rendeletek mddositasanak
indoka — a Jat. 18.§-a alapjan — az alabbiak szerint 6sszegezhetok:

1. A javasolt szabalyozéast sziikségessé tevd tarsadalmi, gazdasagi, szakmai
okok és célok, a jogi szabalyozas varhaté hatasainak ismertetése

Jelen rendelet mddositisa a Balatonalmadi Kézos Onkormdnyzati Hivatal nevének
megvaltozasa, illetve a lakbérek emelése miatt sziikséges.

2. Az indokolas kozzététele, nyilvanossaga

A Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a
kézjogi szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele sordn torténd megjeldlésérol szdld
5/2019. (II1. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az énkormanyzati rendelet
tervezetéhez tartozd, a megalkotasat megel6zen rendelkezésre alld, végsd eldterjesztdi
indokolas Nemzeti Jogszabalytarban torténd kozzététele kotelezo. A kozzétett indokolas
nyilvanos. A jogszabadly tervezetéhez tartozd indokolas kotelezd erével nem rendelkezik.
A jogszabaly értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a jogszabaly tervezetéhez
tartozo indokolas jogszabalyszoveggel ellentétes részét.

3. A javasolt szabalyozas és az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségek
osszhangja, valamint a Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kotelezettség

Az énkormanyzati rendeletek modositdsa nem esik a Jat. 18. § (2) bekezdésének hatalya
ala.
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1. melléklet az 1/2024. (1.25.) énkormdnyzati rendelethez

0Cl

1 | Balatonalmadi | Liszt F. u. 30. Fszt. 2. 2412 73,0 Osszkomfortos

2 | Balatonalmadi | Liszt F. u. 30. [. em. 1. 2412 81,0 6sszkomfortos

3 | Balatonalmadi | Rakéczi F.u. 32/A. 3. em. 2. 1199/18/ AL 55,0 osszkomfortos
osszesen

4 | Balatonalmadi | Moéra F. u. 6/1. 4408 34,0 komfortos

5 |Balatonalmadi | Ferenczy K. u. 6. Fszt.3. 2522/27/A/3 25,0 komfortos

6 | Balatonalmadi | Gydrgyi D. u. 22. Fszt.3. 1676/A/3 - | komfortos
0sszesen

7 | Balatonalmadi | Méra F. u. 6/2. 4408 34,0 félkomfortos

8 | Balatonalmadi | Moéra F. u. 6/4. 4408 32,0 félkomfortos
Osszesen

9 | Balatonalmadi | Ferenczy K. u. 6. 1. em. 7. 2522/27/A77 12,0 | komfort nélkiili

0sszesen

SZOLGALATI LAKASOK:
10 | Balatonalmadi | Ady E. u. 25. 603/2 98,0 osszkomfortos
11 |Balatonalmadi | Rdk6czi F. u. 39/1. 1465 88,0 dsszkomfortos
12 | Balatonalmadi | Rakdczi F. u. 39/2. 1465 88,0 Osszkomfortos
13 |Balatonalmadi | Rakdczi F. u. 39/3. 1465 88,0 dsszkomfortos
14 |Balatonalmadi | Rakéczi F. u. 39/4. 1465 88,0 Osszkomfortos
0sszesen
15 |Balatonalmadi | Gyorgyi D. u. 22. 1. em. 8. 1676/A/8 30,0 komfortos
16 |Balatonalmadi | Liszt F. u. 30. Fszt.1. 2412 37,0 komfortos




0sszesen

17

Balatonalmadi

Mora F. u. 6/3.

4408

KOLTSEGALAPU LAKASOK:

Osszesen

29,0

félkomtortos

18 | Balatonalmadi | Rakoczi F. u. 36. B, Fszt 3. 1199/26/A/18 15,0 dsszkomfortos
4185/5 110.5
19 | Balatonalmadi | Toltés u. 6. osszkomfortos
miiteremlakas 80,2
dsszesen
20 | Balatonalmadi | Pet6fi S. u. 10. Fszt.3. 2120/2/A/3 48,0 komfortos

Osszesen




2. melléklet az 1/2024. (1.25.) nkormdnyzati rendelethez

B 1. Onkormanyzati tulajdoni lakdsok lakbérének mértéke

1.1.  Koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke:

Lakbér mértéke
1.| Komfortfokozat Ft/m%/ho AFA nélkdl
70 m? alatt 70 m? felett
2. | Gsszkomfortos 1.440 864
3. | komfortos 1.080 648
4, | félkomfortos 810 486
5. | komfort nélkili 607 364

1.1.2. Miiteremlakds bérbeaddsanal a miiteremre és az ahhoz kapcsolddd kiszolgald

helyiségekre a lakbér mértékébdl adott kedvezmény 40% (Ft/m?/ho).

1.2.  Szolgalati lakasok lakbérének mértéke:
Lakbér mértéke
1. | Komfortfokozat Ft/m%/hd AFA nélkil
70 m?2 alatt 70 m? felett
2. | 6sszkomfortos 966 580
3. | komfortos 725 435
1 4. | félkomfortos. - 543 326
5. | komfort nélkili 408 245

1.3. A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok lakbérének mértéke:

1. Lakbér mértéke
Komfortfokozat Ft/m2/ho AFA nélkil
70 m? alatt 70 m? felett
2. | 6sszkomfortos 552 331
3. | komfortos 414 248
4, | félkomfortos 311 186
5. | komfort nélkdli 233 140




5. szamil melléklet a 8/2023. (11.23.) onkormanyzati rendelethez

Ssz. Bérlemeény cime Helyrajzi szima | Alapteriilete Elgkert! Elékert?
(m?) (m2) (m2)

Wesselényi-strand
]‘ Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 12,00 30
2 Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 51,74 137,8
3 Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 24,01 30
4 Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 51,74 137,8
5 Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 2295/5 51,74 137,8
6 Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 22955 24,01 20
7 Balatonalmadi Szent [stvan sétiny 4.-6. 22955 2518 639
8 Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 229575 2444 68,9
9 Balatonalmadi Szent Istvan sétiny 4.-6. 2295/5 43,73 137.8
10 Balatonalmadi Szent [stvin sétany 4.-6. 229575 7.50 2
11 Balatonalmadi Szent [stvan sétany 4.-6. 2295/5 30,00
12 Balatonalmadi Szent Istvan sétany 4.-6. 229575 64,11 119,4
13 Balatonalmadi Szent Istvan sétiny 4.-6. 229575 64,11 1194
14 Balatonalmadi Szent Istvan sétiny 4.-6. 2295/5 297,00
15 Balatonalmadi Szent [stvan sétany 4.-6. 2295/5 164,00
16 Balatonalmadi Szent Istvan sétiny 4.-6.- 2295/5 55,00

Teniszklub helyiség
0sszesen 988,3 888.9 120.,9
Budatava-strand
1 Balatonalmadi Loczy L. tér 1. 1597 42,0 40 2
2 Balatonalmadi Loczy L. tér [. 1597 354 24
3 Balatonalmadi Loczy L. tér 1. 1597 24,0 20
4 Balatonalmadi Loczy L. tér 1. 1597 41,0 30

dsszesen 1424 94,0 22,0
Kaptalanfiired-strand
1 Balatonalmadi Siraly u. 2. 2715 239 8
2 Balatonalmadi Siraly u. 2. 2715 29,7
3 Balatonalmadi Siraly u. 2. 2715 29,1
4 Balatonalmadi Siraly u. 2. 2715 29,7
5 Balatonalmadi Siraly u. 2, 2715 249 30
6 Balatonalmadi Siraly u. 2. 2715 28,1
Osszesen 165,4 0,0 38,0
Varosszerte
1 Balatonalmadi Baross G. ut 2. 225272 34,0
2 Balatonalmadi Baross G. ut. 5.-7. 2264/A77 75,6
3 Balatonalmadi Baross G. ut 5.-7. 2264/A/6 2290
4 Balatonalmadi Baross G. ut 32. 4261 2446,0
5 Balatonalmadi Baross G. Gt 44. 4412 492,0
6 Balatonalmadi Baross G. ut 51. 2111 21,0 7,7
7 Balatonalmadi Baross G. it 51. 2111 35,0 22




8 Balatonalmadi Baross G. ut 60/a. 4444 55,0
9 Balatonalmadi Baross G. it 60/a. 4444 27,0
10 Balatonalmadi Baross G. ut 60/a. 4444 42,5 19
11 Balatonalmadi Baross G. ut 67. 2108 270,0
12 Balatonalmadi Bajesy-Zs. u. 37, ( irattar 1090/1/A/5 184,0
kivételével)
13 Balatonalmadi Ady E. u. 2, - postahelyiség 621 60,0
14 Balatonalméadi Ady E. u. 2. - Leader 621 18240
Kult.Kdzpont
15 Balatonalmadi Ady E u. 25. - ingatlanrész 603/2 67.0
1o Balatonalmadi Csillag 1er 31632 36,0
17 Balatonalmadi Veszprémi u. 81. 670/1 41,5
18 Balatonalmadi Veszprémi u. 81. 6701 58,0 10
19 Balatonalmadi Bajesy-Zs. 0t 60. 1. em. 2108 85,0
20 Balatonalmadi Toltés u. 6. gardzs 4185/5 13.8
21 Balatonalmadi Liszt F. u. 30. garazs 2412 18.0
22 Balatonalmadi Viroshaz tér 4. - kivézo 2283 114.83 40
23 Balatonalmadi Viéroshaz tér 4. - étterem 2283 625,90
24 Balatonalmadi Viéroshaz tér 4.~ egyéb 2283
helyiségek
25 Balatonalmadi Rakoczi u. 39. - konyha 1465
helyiség
26 Balatonalmadi Tancsics M. u. 1. -talalokonyha | 706
27 Balatonalmadi Gébor Aron u. 6. 583 967,00
28 Balatonalmadi Szaboles u. 4. 5375 12667,00
29 Balatonalmadi Szabolcs u. 27. - tarolo 1199/22/A/25 9,00
30 Balatonalmadi Rékocezi u. 34. - kazdnhdz 1199/28 292,00
31 Balatonalmadi Voéldsrvolgyi u. 34, Ravatalozd | 026/1
épliletében helyiség
32 Balatonalmadi Véghelyi D. u. 10. 2305 30629,00
33 Balatonalmadi Véghelyi D. u. 24. 2313/15 5332,00
34 Balatonalmadi Tébor u. 5. 0114/18 674,00
35 Balatonalmadi Martinovics utcai - 2 db garazs | 4769
36 Balatonalmadi Veszprém u. 85. -Kolostor 2,3 1457,00
37 Balatonalmadi Thokély u. 1.- Borhaz 706 5376,00
38 Balatonalmadi Sportkomplexum 0100/27 19643,00
39 Balatonalmadi Jokai Moru. 12. 2119 679,00
40 Balatonalmadi Damjanich u. 37. 199372 1095,00
41 Balatonalmadi Matyas Kiraly u. 27. 4003 319,00
0sszesen 85994,1 41,0 7,7




