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ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2025. januar 30-i iilésére

Targy: El6vasarlasi jogrol vald dontés meghozatala a Balatonalmddi belterlileti 2721/13 hrsz-G ingatlan
vonatkozasaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonalmadi belteriileti 2721/13 hrsz alatt felvett, kivett Gdiléépiilet, udvar megnevezés(, 3152 m?
alapteriilet(i ingatlan, amely természetben a Balatonalmadi, Nadas utca 4. szam alatt taldlhato (a
tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan elhelyezkedését az aldbbi felvétel mutatja. Az Ingatlan a
Balatonalmadi belteriilet 2721/14 hrsz-0 Nadas utcardl kozelitheté meg, amely a Kaptalanfiiredi
kisstrandtdl valasztja el az Ingatlant.




A Képviseld-testiilet 326/2024. (XI1.28.) hatdrozataval (gy dontétt, hogy az Ingatlan 1/2 tulajdoni
részaranyénak 250.000.000,- Ft 6sszeg(i értékesitése kapcsan nem kivan éini elévasarlasi jogaval.

2025. janudr 8. napjan a Rakonczai Ugyvédi Iroda Ujabb kérelmében kérte az Onkormanyzat nyilatkozatat
az Ingatlan 18/100 tulajdoni hdnyadéanak értékesitése esetén az el6vasarlasi jogarol valo nyilatkozatat.

A jelen elBterjesztés 1. mellékletét képezd, 2025. januar 7. napjan kelt - az Ingatlan 18/100 tulajdoni
hanyadat érintd - adasvételi szerz8dés (a tovabbiakban: Szerzédés) szerinti vevl korabban az Ingatlan
1/2 tulajdoni hanyadat megvasarld személy.

A Szerzddés foébb tartalmi elemei

1. Az Ingatlan 18/100 tulajdoni hanyadéanak vételéra 603.559,- eurd, amelynek forint értéke 414.21,-
Ft/Euro arfolyamon szamitva 250.000.000,- Ft.

2. A vételarbdl 598.730,- eurd az Ingatlan, a fennmaradé 4.829,- eurd pedig az ingésagok ellenértéke.

A vételarbdl 120.712,- eurd foglaldnak mindsuil.

4. Az Ingatlan 32/100 tulajdoni hanyada vonatkozdsdban a Szerzédés szerinti felek eladasi jogot
alapitottak azzal, hogy az Eladé legkésébb 2027. januér 7. napjaig jogosult egyoldall nyilatkozattal
eladni a Szerz6dés szerinti vevének a 32/100 tulajdoni hanyadat 90.000.000,- Ft Osszegl vételar
megfizetése mellett, melyet vevd 30 napon bellil kiteles megfizetni elado részére. Ezen jog az ingatlan-
nyilvantartasban rogzitésre kerdl.

5. A Szerz6dés szerinti felek ugyanakkor az Ingatlan vonatkozasaban kizardlagos hasznalati jogot is
alapftottak a Szerzédés 1. szamu mellékletét képezd vazrajz alapjan.

6. Az elévasarlasra jogosult az elévasarlasi jogat akként gyakorolhatja, hogy a nyilatkozat megktildesevel
egyidejlileg koteles a teljes vételdrat a SzerzGdés szerinti vevé szamlajara, tovabba a SzerzOdést
ellenjegyzd tigyvédnek jaré 750.000,- Ft dijat az tigyvédi iroda bankszamlajara atutalni.
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Az Ingatlan tekintetében Balatonalmadi Véros Onkormanyzatdt a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvény 70/A.§ (2) bekezdése alapjan
elvasarlési jog illeti meg. Az Onkormanyzat eldvasérlasi joga ugyan csak az Ingatlanra vonatkozik,
azonban az ingdsagok is a szerzGdés részét képezik, igy eldvasarlasi jogunkkal valé élés esetén a Szerzddes
teljes tartalmat el kell fogadni.

Az dnkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodés és a vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 19/2023.
(IV.27.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15.§ (1) bekezdése alapjan az
elGvasarlasi jog gyakorlasardl kizérdlag a KépviselS-testilet jogosult donteni.

A Vagyonrendeletnek az dnkormanyzati vagyongazdalkodés alapelveir6l, a vagyonnal valo gazdalkodas
felelBsségérdl sz616 27. § (1) bekezdése szerint ,Az nkormanyzati vagyonnal valé gazdélkodas soran Ugy
kell eljarni, hogy az Onkorményzat vagyona a kozosség javara miikddjon és gyarapodjon”.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvényben valamint Balatonalmadi Varos Onkormanyzat
82/2020. (II1.30.) énkormanyzati hatarozattal jévahagyott Kozép- és Hossz(i Tava Vagyongazdalkodasi
Tervében megfogalmazottak szerint a nemzeti vagyon — beleértve a helyi énkormanyzat vagyonat is -
alapveté rendeltetése a kozfeladat elldtdsanak biztositdésa. A nemzeti vagyonnal felelds madon,
rendeltetésszer(ien kell gazdalkodni. A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon
rendeltetésének megfeleld, az allam, az dnkormanyzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kézfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi szlikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapuld, atldthats, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének megorzése,
allagdnak védelme, értékndveld hasznélata, hasznositésa, gyarapitasa, tovabbd az allam vagy a helyi
Bnkormanyzat feladatanak ellatdsa szempontjabdl feleslegessé véld vagyontargyak elidegenitése.



Azt gondolom, hogy a magas vételarra és korabbi dontésiinkre tekintettel ne éljiink el6vasarlasi jogunkkal
az Ingatlan 18/100 tulajdoni részaranya tekinteteben.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elterjesztést megtargyalni €s a hatarozati javaslatot
figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2025. januar-13.

2 )

Bercsényi Laszl6|
polgarmester \* >/
~LE oW

Az dontés meghozatala egyszer(i tébbséget igenyel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi Ugyintézo
Az elGterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Melléklet: 1. Ingatlan adasvételi szerz6des
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Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

..... .../2025. (...) onkormanyzati hatarozata
az elévasarlasi jogrol valo dontés meghozatalarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtérgyalta az , ElGvasarlasi jogrdl vald dontes
meghozatala a Balatonalmadi belter(ileti 2721/13 hrsz-U ingatlan vonatkozaséban" cim(i elSterjesztést és

az aldbbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véros Onkormanyzatdnak Képviselé-testilete UGgy dont, hogy a
Balatonalmadi beltertleti 2721/13 hrsz alatt felvett, kivett Udlléépilet, udvar
megnevezésli, 3152 m? alapterlletl ingatlan 18/100 tulajdoni részaranyanak
250.000.000,- Ft 0sszegl értékesitése esetén eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

2. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgérmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott
ingatlanra vonatkozd nyilatkozatot aldirja és az ingatlan adasvételi szerz6dést
ellenjegyz6 jogi képviseld részére megklldje.

Felelbs: Bercsényi Laszld polgarmester
Hivatali felelds: Tarnoki Renata Sara jegyzo
Hatarido: 2. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2025. januar 30.

Bercsényi Laszlo sk. Tarnoki Renata Sara sk.
polgarmester jegyzo
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A COKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH Bélyegz4

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott :
egyrészrl Martin Jézsef Gyula ( R _
l ‘

. ‘magyar allampolgdr) mint eladd (a tovabbiakban: Lladé™
mésrészrél Magvar Jozsef Baldzs « _ :

) mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevi”)

Eladé és Vevd egyut‘t'f':se.n a tovébbiakban: (Szerzbdd) Felek — kbzott az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek

szerint:
A szerzédés targya

L/ A szerz8d0 felek rogzitik, hogy Eladd tulajdondt képezi a Balatonalmadi belteriilet 2721/13 helyrajzi szdm alatt
felvett , kivett fidiilGépiilet, udvar” megnevezésii, 8220 Balatonalmadi, Nadas utea 4. ,,feliilvizsgdlat alatt” ¢im
alatti, 3152 m2 teriiletdi ingatlan ¥ tulajdoni hanyada — a tovabbiakban: ,Ingatlan tulajdoni hinyad”.

2./ Az Ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjogat és az Ingatlanra vonatkozo adatokat az Eladé a mai napon kelt tulajdoni
lap misolattal igazolja. Az Ingatlan tulajdoni lapja az Eladé tulajdonjogat régziti.

Az Elado tulajdoni hdnyadara vonatkozdan a tulajdoni lap az aldbbi terheket, jogokat rogziti:

- HI. rész 8. pontjaban, 418385/3/2024.08.26 sz. hatdrozattal a Vevé mint jogosult javdra bejegyzett jelzdlogjog
250.000,000,-Ft és jarulékai erejéig

- ITI. rész 9. pontj.’ibaﬁ, 418385/3/2024.08.26 sz. hatdrozattal a Vevs mint jogosult javira bejegyzett elidegenitési és
terhelési tilalom a jelzdlogjog biztositasara

A Felek rgzitik, hogy a fenti terhek jogosultja a Vevb, gy azok az adasvételnek nem képezik akaddlyét, és a jelen
adéasvétellel osszefliggésben megsziintetésre fognak keritlni. '

3/A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozdsdban a hatdlyos jogszabalyi rendelkezések - 2018, évi CXXXIX.
trvény 70/A § alapjan ~a Balatonalmédi teleplilési nkormdnyzatnak eldvisarlasi joga &ll fenn. A Felek
meghatalmazasa alapjdn a jelen szerzGdést ellenjegyzd Ggyvéd a jelen addsvételi szerzddést megkilldi az
Onkormanyzat részére az elévasarldsra jogosult nyilatkozatdnak beszerzése céljabal,

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdonostdrsa, Hambalké Imre tulajdonrészét a jelen szerzédés aldirdsdt
megeldzden megkdtolt szerzddéssel eladta a jelen Vevonek, igy a tulajdonostirs eldvasarldsi nyilatkozatdnak
beszerzése nem szilkséges.

47 A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon egy tégla épitésii, egyemeletes tidild épllet all, tovabbéa felépltménynek nem
mindstil§ lakékonténerek. '

5/Az Eladd tdjékoztatdsa szerint az osztatlan kozds tulajdonu telket fizikailag megosztva hasznéljék a
tulajdonostarssal, melyre vonatkozéan azonban frasbeli telekhaszndlati megosztasi megdllapodds eziddig nem készilt,
a hasznalati megosztis kapesan az Elad6 felel8sségét kizdrja, melyet a Vevd tudomdsul vesz.

s Szerz8dé felek és el!enjegyié‘ igyvéd kézjegye:

e odl’ g

Martin Jézsef Gyula, Eladd ‘Magyar Jézsef Boldzs, Vevd dr. Rakonczal Timeo, eflenjegyz6 iigyvéd
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6./ A Felek rdgzitik és a Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan beépitésére, hasznalatéra, hasznositdséra, parthasznalatéra,
zoldfeliletre és hasonldkra vonatkozé jogi szabdlyozisrol és az ezzel kapesolatos jév8beni tervekrél, a hozzaférhets
tervezetekrGl a Vevd sajat maga tajékozédott. Tovibba a Vevd tudomdssal bir arrdl, hogy az Ingatlan besorolasa 71
(kdzparkrol) K (killdnleges) dvezetre elvileg dtmindsithetd, ez a folyamat azonban 2024-ben elakadt, az Svezeti
atsorolas a felek tudomdsa szerint jelenleg 4ll, kimenetele bizonytalan. A Felek Kijelentik, hogy a fentiekre vonatkozé
tajékozddds, és a szerz6do felek részére tdrténd tajékoztatds addsa nem képezte a jelen szerz6dést ellenjegyzd ligyvéd
megbizdsdnak tdrgydt, arra vonatkozéan kizarélag az Eladoi tajékoztatdst kérte a Vevd, valamint sajat maga
tajékozddott, és a felek elfogadjak, hogy az ellenjegyz6 igyvéd e kdrben feleldsségét teljes mértékben kizérja. Tovabb4
a Vevd tudomdsul veszi, hogy az dtmindsitéssel kapesolatban, tovabba az Ingatlanra vonatkozé jogi szabalyozasban
foglaltakért és azok esetleges jovSbeni véltozasaiért (kilndsen az Ingatlan beépitésére, zoldfeliiletre, hasznalatéra,
hasznositdséra, parthaszndlaldra, és hasonlékra vonatkozéan) az Elado és az ellenjegyz6 tigyvéd szavatossigot nem
vallal, felel8sségét kizérja.

Szavatossaui nyilatkozatok

7./ Elad6 szavatolja, hogy a jelen szerzbdés 3. pontjdban foglaltakon kiviil az Ingatlanra vonatkozén eldvasérlasi jog
nem dll fenn, és a jelen szerzOdésben rosgzitetteken kivill harmadik személynek egyébként sem all fenn olyan joga,
mely a Vevd korldtozdsmentes tulajdonszerzését, vagy a birtokldst, haszndlatot, hasznok szedését akadalyozna, vagy
korlatozna.

Az Eladé szavatolja, hogy a jelen szerzddés 2. pontjaban régzitett terheken kivill, és a 3. pont szerinti elGvasarlisi
jogon kivlil per-, teher-, és igénymentes allapott az Ingatlan tulajdoni hényad, é&s az eldvasdrldsi jog kivételével
szavatolja a Vevo per-, teher-, és igénymentes tulajdonszerzését. '

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdoni hdnyadot érintden a tulajdondtruhazéskor nem lesz helyi adé, kézizemi
dij, vagy egyéb esedékes tartozds, Amennyiben utobb mégis kideriilne, hogy az Ingatlan tulajdoni hényadra
vonatkozéan barmilyen, az Eladét terheld tartozés 4llt fenn, az Eladot terheli a tartozds Ssszegének késedelem nélkili
megfizetése a tulajdondtruhdzast/birtokbaadast kovetden is.

Eladé szavatolja, hogy jelen szerz8désk&téskor az Ingatlan tulajdoni hanyadra vonatkoz6an semmilyen jogvita nincs
folyamatban, kdvetelést harmadik személy nem timasztott, tovdbbd a jelen szerzédés nem mindstll fedezetelvond
figyletnek,

E%adé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant az Eladé hdzastdrsa/élettdrsa nem lakia, tovabb4s nem olyan ingatlan,
amely a hazastérsi vagyonkdz0sség részét képezi és az Eladd hizastdrsa (is) laknd, {gy a Ptk. 4:48. §, illetdleg 4:77. §,
tovabba a 4:94.§ szerinti hozz4jaruld nyilatkozatra jelen szerz6dés megkbtéséhez nincsen sziikség.

Eladé szavatol azért, hogy az Eladé jogan az Ingatlanba természetes vagy jogi személy nincs bejelentve,

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan mliemléki vagy természetvédelmi védettség alatt nem 4ll, kdirnyezeti kdrokkal nem
érintett, '

Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan dltala is ismert miiszaki dllapotaré| teljeskdriien tajékoztatta a Vevdt.
A felek rogzitik, hogy a Vevb 4ltal is megtekintett és megismert dllapotban az Ingatlan rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas. Az Elad¢ kijelenti, hogy az Ingatlannak dltala ismert, de szemrevételezéssel nem ldthaté rejtett hibaja nincs.

Eladé tovabba szavatolja, hogy az Ingatlan jelen szerz6déskdtéskori jogi és fizikai dllapotit a Vevd tulajdonszerzéséig,
illetve birtokba lépéséig fenntartja.

‘A felek tudomisul veszik, hogy kizirélag az Eladé viseli a felelssséget nyilatkozatai helytillésdgdért, az
okiratszerkeszt6 tigyvéd felelGsségét kizarja. ' :

Szerz6dé felek és ellenfegyzé igyvéd kézjegye; ' :
i oy Dlier b= W

_ Martin szsef Gyuid,*fladd _Mdgyai’]dzs_ef Baldzs, Vevd . dr. Rakonczai Timea, elfenfegyz8 tigyvéd




JOGUGYLET |

87 Az Eladé eladja a Vevének, Vevd pedig megveszi az Elad6tol a jelen szerz6dés 1. pontjdban koriilirt

' Balatonalmadi belteriilet 2721/13 helyrajzi szdm alatt felvett ,kivett i.idiikiépﬂlet, udvar” megnevezést,

" Balatonalm4di, NAdas utca 4. ,feliilvizsgdlat alatt” cim alatti, 3152 m2 teriiletlt ingatlannak az Eladé

" tulajdondban 4116 % tulajdoni hinyadabdl 18/100 tula jdoni hanyadot, ismert, a Vevé dltal megtekintett, jelen

© szerzGdéskotéskori dllapotdban, tartozékaival és alkotorészeivel egylitt, per- teher- és igénymentes allapotban,
(mig az Eladé tulajdondban marad 32/100 tulajdoni hianyad). '

A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

 9./Szerzédd felek a Balatonalmadi belteriilet 2721713 helyrajzi szdm alatt felvett Ingatlan 18/100 tulajdoni

© hényadinak vételirat kézos megegyezéssel 603.559,- curé azaz Hatszdzhdromezer-Stszazitvenkilenc eurd
sszegben allapitjdk meg, azzal, hogy a teljesitésre forintban keriil sor. A Felek rogzitik, hogy a vételar az
Ingatlanra az Gsszes alkotérészével és tartozékdval egyiitt, bitorozottan, a hozzitartozé minden ingbsdggal,
beépitett, és be nem Epitett berendezéssel egyiitt vonatkozik. A vételdrbél 598.730,- eurd az Ingatlan, 4.829,-~
eurd az Ingdsdgok ellenértéke. A vételar AFA mentes. Az Ingatlan és az Ingdsagok értékesitése dologﬁsszes_ségként
torténik, : - : :

C10/A vételar megfizetésével kapesolatban a felek az alabbiak szerint 4llapodnak meg:

A Felek rogzitik, hogy a kozdttik 1trejott, 2024, augusztus 23. napjén aldirt, 2024. szeptember 26-n médositott
kélcsonszerzbdés (a tovabbiakban: ,K&lestnszerz8dés™) alapjan a Vevé kolesdnadott az Eladénak 250.000.000,- Ft
azaz Kettdszazotven-millié forint Ssszeget az Eladé Martin Jézsef Gyula nevén vezetett OTP 11773030-00570211
szimi bankszdml4jara torént dtutaldssal, A Felek kifejezetten megéllapodnak, az Eladénak a jelen szerz0dés alapjan
fennallo 603.559,- eurd Ssszegii vételdr kovetelésébe a Vevinek az Eladéval szembeni, a Kolesdnszerz6dés alapjin
fenmallé kblesontartozds kivetelését beszdmitjak, A beszamithst a felek a jelen szerzbdéskotést megel6zd nap, 2023,
janudr 6 napjdnak MNB eur$ kézéparfolyaman, 414,21 Ft/ Euré arfolyamon végzik el, igy a Vevd a 603.559,- eur6,
illetve az ennek megfelels 250.000.000,- Ft 8sszeg beszamitasival a teljes vételdrat teljesiti. A beszdmitds a jelen
- adasvételi szerzbdés felek altali alafrisdval hatalyosul. A beszdmitds erejéig a felek egymdssal szembeni kdvetelései
—{gy az Eladé jelen szerz6désbol fakadb vételar kovetelése a Vevével szemben, és a Vevd klesdntartozds kvetelése
az Eladoval szemben - megsziinnek. : o _ :

11/ A Felek rogzitik, hogy a teljes vételarb6l 120.712,- eur6 azaz Egyszézhiszezer-hétsziztizenkettd eurt foglalénak
~mindsl, és a felek kijelentik, hogy a fenti dsszeget, mint a 2013, &vi V. torvény (Ptk.) 6:185. § szerinti foglalot
elismerik, és annak jogktvetkezményeit a rijuk vonatkozd részben magukra nézve kbtelez6nek tekintik, a 2013. évi
.. torvény. (Ptk.) 6:185, §-dban foglaltaknak megfeleléen. Eszerint, ha o szerzdést teljesitik, a foglalét a teljes
ételdrba be kell szamitani, A teljesités meghidsuldsa esetén a meghitsuldsért felelds személy az adott foglaldt elveszti,
~a kapott foglalét kétszeresen koteles visszafizetni. Ha a szerz8dés olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik fél sem =
felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajér. A foglal6 visszaktvetelésérdl vald lemondas, illetve a foglals
dtszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezménye aldl nem mentest, a Kértéritésbe azonban a foglalé értéke

eszamit.

2./Amennyiben a felen addsvételi ligylet barmely okbél meghitisulna, az Eladé a Vevs részére - a jelen
zerz0dés rendelkezéscinek figyelembe vételével megillapitott mértékii - visszajiré Gsszeget 30 napon belil

dteles visszafizetnl, -




BIRTOKBAADAS

- 13/Az Elad$ az Ingatlan tulajdoni hinyad birtokdt, az atrubdzésra kertil6 tulajdoni hanyadnak megfelelen a jelen
- szerz&déskatést kvetd napon, ~ a Felek és Hambalko Imre tulajdonostars kazott kiilsn egyeztetve - a kézds tulajdonra
vonatkozé szabalyok figyelembe vételével, birtokba adsi JegyzOkdnyv felvétele mellett kisteles a Vevének atadni az
Ingatlan kulcsaival, alkotérészeivel és tartozékaival egylitt, bitorozottan, a hozzétartozé minden ingbsiggal, beépftett,

¢s be nem épitett berendezéssel egyiitt, tiszta, rendes allapotban. A birtokbaadaskor a Felek rogzitik a mér86rak gyéri
szAmdt és allasat. : . - » :

Az Ingatlan tulajdoni hanyad kéltségei a birtokbaadés iddpontjdig az Elad6t terhelik (akkor is, ha a szamldzdsra késébb
keriilne sor), a birtokbaaddst kivetden pedig a Vevdt terhelik, A birtokbaadésig az Eladé, a birtokbaadast kivetéen
Vevé viseli az Ingatlan terheit, a karveszélyt, és hizza hasznait. A Felek rogzitik, hogy a helyi ad6 a vonatkozo
jogszabdlyi rendelkezések szerint egész évben azt terheli, aki az adott év janudr 1. napjan az ingatlan tulajdonosa,
ugyanakkor a Felek akként rendelkeznek, hogy egymds kiszolt ardnyositva viselik a 2025. évre es helyi adot, tehdta
‘tulajdonjog Vevére vald dtszallasats! kezd6dden az éves adéteher iddaranyos része Vevdt terheli, melynek
megfizetésére a Vevé az Elad felé koteles. T o fe ' o F e e

14/A birtokbaadas legfeliebb 15 napos késedelme esetén az Eladé napi 20.000,- Ft kitbér megfizetése meliett
Joghatélyosan teljesithet, 15 napot meghaladé késedelem esetén a Vevs kiilon felsz6litds és p6thataridé tlizés nélkal
elalini jogosult azzal, hogy az Eladé a foglalét kétszeresen kiteles visszafizetni. -~ "
A Felek rogzitik, hogy a Vevé tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzéséig az Ingatlan jelen
szerzOdéskbtéskori allapotit minden fél Kbteles megbrizni, . = . c % . o T uiaia e LR

 ELADO £S VEVO EGYEB KOTELEZETTSEGVALLALASAI )
15 A Felek megillapodnak és a Vevs ktelozettséget vallal, hogy a 2720/2 helyrajzi szémi vizillisra és a 0112/12
helyrajzi szdmi vizéllas eldtti mederre vonatkozéan legfeljebb olyan mértékben kot bérleti /hasznélati, vagy bérmely
egyéb, azok birtokldsara, hasznélatira, hasznositasira feljogosité szerz8dést, hogy Eladénak fennmaradjon a vizallas

- 1/3 részére vonatkozéan a bérleti / hasznalati / hasznositési szerz6dés megkdtésének lehetdsége, valamint a vizillas
. elBtti mederre (0112/12 hrsz) vonatkozé bérleti / hasznélati / hasznpsx’__t%s_i ;_zg;z&dés,labetﬁség:. i

- 16. A Felek rosgzitik, hogy az Ingatlanon elhelyezett, a hivatalos helyszinrajzon fel nem tintetett, de kozel tiz éve ott
. 1évd konténerek elhelyezését a jelen tényleges 4llapotnak megfelelden . elfogadja a Vevs, fennmaradasukhoz

hozzijérul, ‘A Felek ‘megallapodnak, hogy a konténerek lecserélésshez; dtalakitasihoz, helyettuk  felépftmén
elhelyezéshez egyméstol nem kell engedélyt kémi, mindkét fél ezt sajat maga Snalloan elvégezheti, azzal a feltétellel,

hogy a konténerek vagy a helyetttik a késbbickben elhclyeaésre kerild épitmények tertletmértéke a megkd
Kerlilé haszndlati megosatési megéllapods szerinti kizdrélagos hasznalatt részen 168 felépitménnyel egyiifta terd!

egfeljebh 10%-4t, tehat Elad6 esetében a 100 m2-t, Vevd esetében 215 m2-t nem haladhatj

a5

7.1 A Felek kttelezottséget véllalnak, hogy a jelen addsvételi.s‘ze’tzﬁdé_; teljesiilése utdn az Eladd és Ve M
lajdonaba .. ; zasdban kbzosen vesznek részt, annak érdekébe
¢ 1 3 . l. L # :. S g LR S e Y 3 R I In an




ELADASI JOG ALAPITASA |

18./ A Felek megillapodnak, hogy a Ptk. 6:225 § (2) bek. szerinti eladdsi jogot alapitanak az Eladé javéra, az
-« Ingatlanak az Eladé 'tuiajdonﬁban maradé 32/100 tulajdoni hinyada kapesdn, az aldibiak szerint: a Vevé az
" Eladé részére a jelen szerzdd s aldirdsdval eladdsi jogot biztosit, melynek legkésébb 2027, janudr 7. napjig :
“torténd gyakorlisival az Elad6 egyoldald nyilatkozattal jogosult eladni a Vevének az Ingatlan 32/100 tulajdoni
hinyadiit 90.000.000,- Ft azaz Kilencven-millié forint vételdr ellenében. Az elad4si jog gyakorldsa esetén a Vevé :
kiteles az eladdsi jog targydt képez6 32/100 tulajdoni hinyadot az Elad6t6l megvenni, és kiteles a Vevd a vételar

30 napon beliili megfizetésére az eluddsi jogot gyakorlé elad6i nyilatkozat kézhezvételétl szamitottan.
INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

19./ Tulajdonjoge bejepyzési kérelem: A Felek kérik az ingatlan-nyilvdntartisi hatésigot, hogy a jelen szerzddés
L. pontjdban részletesen kiriilirt, Balatonalmadi belteriilet 2721/13 helvrajzi szim alatt felvett Ingatlannak az
Eladé tulajdondban 4116 % tulajdoni hanyadibol 18/100 tulajdoni hinyad vonatkozdsidban a Vevd tulajdonjogat
addsvétel jogcimen, az Elad6 tulajdonjogdnak tirlése meliett bejesyezni sziveskediék, melyhez az Eladé a jelen
szerzBdés aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijdruldsit adja,

-~ Jelzdlogiog &s elidegenitési és terhelési tilalom toriési kérelem: A Felek kérik az ingatlan-nyilvinfartdsi
- hatésdgot, hogy a jelen szerzGdés 1. pontidban részletesen kiriilirt, Balatonalmadi belteriilet 2721/13 helyrajzi

- szdm alatt felvett Ingatlannak az Eladé tulajdondban all6 15 azaz epvketted tulajdoni hdnyada vonatkozdsdban

a Vevd mint jogosult javdra 250.000.000,- Ft és jarulékai erejéig bejegyzett jelzdlogjop és elidegenitési és

terhelési tilalom a Vevé tulajdonjogdnak bejegyzésével egyideifileg tirlésre keriiljsn, melvhez a Felek a jelen .
szerzddés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdiirulasukat adjik. A ' o

Eladisi 5'02” beieﬁ_ﬁési kérelem: A Felek kéril az ingatlan-nvilvdntartisi hatésdgot, hogy a jelen szerz"ﬁ'(;_i,és 1.
pontidban részletesen kiriilirt, Balatonalmadi belteriilet 2721/13 helyrajzi szam alatt felvett Ingatlannak az

© Elado tulajdondban maradé 32/100 tulajdoni hdnvada venatkozdsiban, a Vevdt kitelezd, az Eladé javira

- alapitott, 2027. januir 7. napjdic _pvakorolhaté eladdsi jopot az_ ingatlan-nvilvintartisba bejegvezni
oo sziveskediék, melyhez a Felek a jelen szerzédés aldfrdsdval feltétlen &s visszavonhatatian hozzdjdruldsukat
adjdk., : D _ _ . ) R

© KIZAROLAGOS HASZNALATI JOGOK ALAPITASA

20/ A jelen addsvételi szerz6dés, és a Vevo és Hambalks Imre kozstii addsvételi szerzodés teljestlése utina 3 152m2
gysagh teljes Ingatlanbél az Eladé a tulajdondban maradé 32/100 tulajdoni hényad alapjén a jelen szerz8déshez 1, -
sz..mellékletként csatolt vézrajz szerinti, 1000 m2 terlileti ,A” betlivel jelsit telekrészt lesz jogosult kizarslagosan -
alni, amely mérete alapjan az Ingatlan 32/100 tulajdoni hinyaddnak felel meg. Ezen telekrészen jelenleg épiilet

nem -4ll, csak konténer. Az Eladé kételezettséget vallal, hogy a fel ' crillete

épftmények és a konténer egylittes tertlete a

késdbbiekben sem haladhatja meg az 1000 m2 kizérolagos haszndlati telekterlilet 10 %-&t, azaz | 00 négyzetmétert

cizhrolagosan haszndlni az Eladots] megvételre Kerild 1 00 tulajdoni_hényad

rbl6 50/100 tulajdoni hényada, 8sszesen 68/100 tulajdoni hanyada alapjdn a j

esatolt vizrajz szerintl, 2152 m2 terbletli ,B” betiivel jeldlt telekrészt, Bz
felépltmény, Ekképpen tehdt, az Ingatlanon Iévd valamennyi éplilet, és
Kizérélagos haszndlatdnak joga a Vevot m \ Ve




22/ A Felek megéllapodnak és a Vev kﬁtelezettségct véllal, hogy az Eladé és mmdenkon _;ogutédal Javéra étjérést
biztosit a ,,B” jeiﬁ terileten, a part és a vizdllds megkozelitésshez, és hajé lejuttatdséhoz, a nagy strand (2715 hrsz.
ingatlan) keritése' mellett, a nagykapuval szemben, 4 méter széles sivbany Az &tjardsi jog alapjén az Eladé és

mindenkori jogutodai a vizhez lemehetnek, hajét levihetnek, hajévontaté trélereel vagy hajé Eejuttatéséra alkalmas més .
_]érmﬁvel eszkdzzal Athaladhatnak. _ !

ELOVASARLASI JOG GYAKORLASAVAL KAPCSOLATOS RENDELKEZES | o

23./ A Felek régzitik, hogy amennwben az eldvdsdridsra jogosult Balatonalmidi telepiilési snkorminyzat élni ki vdn :
elbvisdrldsi jogdval, az esetben az addsvételi szerz8dés az Elads és az elfvdsdrldsra jogosult kozcm jon létre, ésa
Vevd részére a mereteft vételdr te{;es dsszege visszajdr, az aldbbiak szerint; ; ‘

Az e!owfsdrltfsm Jogasu!t az elévdsdrlisi jogm’ akkx!nt gyakomlhaga, hogy amem:yeben az eié'vcisdrkfsra jogasult é!
az elévdsdrlisi jogdval, gy az elévisdridsi jog gyakorlisdrdl s76l6 nyilatkozat megkiildésével egyiddben kiteles a
teljes vételirnak, 603.559,~ earé azaz Hatszdzhiromezer-diszdzstvenkilenc eurénak megfeleld, a jelen
szerz0déskatést megeldzd napon drvényes MNB Ft/eurd kozépdrfolyamin dtszdmitoti ésszeget, 250.000.000,- Ft-of

azaz Kettészdazitven-millié forintot a Vevid OTP Bankndl vezetett szdmi banksgamldjdra banki
dtutaldssal megfizetni, amely a vételdr szeriddésszeri teljesitésének mindsiil, tovibbi az ellenjegyzs &gyvedtrek jdré i
750.000,- Ft dijat @ Rakonczai Ugyvédi Iroda . szdmi bankszdmldidra kiteles az '

elévdsarldsi joggyakorld diutalni, és az dtutaldsokat az Elads és az ellen_;egvzé ligyvéd felé kiteles az eldvdsdrldsi
_ ;aggyakarla az eredett banki ¢gazolassal tgazalm.

Az Eladé kﬁte!ezettséget villal, !togy ame:my:berz az elgvdsdrldsra Jogosult a jelen s*erzadeses rendelkezesek szermt
él az eldvdsdrldsi jogdval, a vételir igazolt teljesitését kivvetden 8 napon beliil kiadja az ela;:asér&ifra Jogosult
tufn;da:yogffnak mgatlan-nyr[vdntarmsx bejegyzéséhez szﬁkséges !'llfﬂj(!@!tjt?g‘ bejegvzés: enwezfé!yr.

EGYEB RENDELKEZESEK

- 24JA felek régzxtzk, hogy a 176!2008 (VI 30.) Korm. Rendelet szerint a Jelen addsvétellel hsszeﬁlggésben az Eladé
energetikai taniis ftvanyt nem kbteles készittetm, tekmtettel arra, hog;y az épt‘:]et szezonélzs hasznélatu hﬁtéssel fﬂtéssel pla |
’--;'Jnemrendelkcmk S A s 2 - PR T e T |

25./A7 ellenjegyzé Ugyvéd téjékoztatja a Fe!eket ,,Az Gsszckﬁtﬁ ds felhaszmi!da berendezésekrﬁ] vaiammt a o
'.:'_potc:nczéhsan rohbanésveszéiyes kfizegben mﬂkﬁdﬁ villamos berendezésekrdl és védelmi randszerekrﬁl" szélg

“40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet szerinti villamos b:ztons{tgz fciﬁlwzsgé[at kﬁte!ezettségrﬁl mc}yetaFe!ektudomés
: 'ttek, és kﬁteiezettséget véllalnak annak betartdsdra. =
- (Eszerint, lega!dbb 6 évenként villamios® brﬂansdgi ﬁ*iﬂlwz'sgcilar vég"ése szakseges a ‘Iakdépi}fetek
" villamos berendezésén az 1.13.3, a@amban meghatdrozolt kivétellel;
-d Iaicéepuletekben 16v8 lakdsok villamos berendezésén villamos b:z!onsdgi _félz.‘!wzs c?!
bérbeaddskor és fufq;donosvdltdskar amerznyzﬁen a bérbeadas illefve a mlajdonasvdltcis id .

1 b

'gdlat elhagyhatd, ha d'koy ket feli ayilttesen telj
7 nagyobh névieges dram 6s.ségz? mkiramvé:?eiem van, o




26/ Vevd és Elads kijelentik, hogy cselekviképes, magyar &llampolgdrok, nyilatkozattételi, tulajdonszerzési és
~tulajdon-dtruhdzasi képességitk nem korldtozott. A felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés személyes adataikat
~ helyesen tartalmazza, és hozzjérulnak adataik rogzitéséhez és irataik fénymasoldsahoz. o :

~ 27/Felek elfogadjak, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyzd lgyvéd a szerzédés adoe, Ls illetékvonzatinak
vonatkozasdban résziikre tdjékoztatist nem ad, és az ellenjegyzd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy ennek kapcsén
- forduljanak adészakértdhoz/adétanicsaddhoz, az adé-, &s illetékvonatkozasokkal kapcsolatban az ellenjegyzd tigyvéd
minden feleldsséget kizar. Egyebekben az ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatta a Feleket a jelen szerzédés joghatésair6l.
28./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az egymdsnak kildstt értesitéseiket a jelen szerzodés fejlécében
megjeldlt cimilkre kdtelesek eljuttatni, személyesen dtadva az dtvétel igazoldsaval, vagy tériivevényes ajénlott levélben
a feleknek a jelen szerzddés fejlécében megjeldlt lakhely cimére postai tton megktildve, ellenkezd esetben az nem
mindsill joghatdlyosnak. A postai killdeményeket kézbesitettnek kell tekinteni, ha azt a cimzett 4tvette, illetve atvétel
hidnyaban is a hatdlyos kézbesitési cimre tortént feladist kovetd 8. napon. Igy a postai kiildemény postdra addsat
kgvetd 8. napon a kitldeményt akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, ha az atvételt igazolé okirat nem érkezik vissza,
illetve akkor is, ha a kitldemény ,,nem kereste”, ,,ismeretlen helyre kaltszoit”, ,cimzett ismeretlen”, ,,nem Iétez6 cim”,
vagy mds hasonl¢ jelzéssel érkezik vissza, : : :
Az értesitési cim tértivevényes levélben megkiildott értesitéssel modosithatd, ennek elmaradésa a mulaszt6 felet nem
mentesiti. A Felek a végleges szerz8déskotést kivetden 5 éven beltil bekivetkezd értesitési cim valtozasrél egymast
értesfteni ktelesek. ; ; ¥ '
A jelen pontba foglalt értesitési rendelkezéseket a Felek a jelen szerz8déskotéshez kapesolods valamennyi egyéb
Jjogiigyletre is érvényeseknek tekintik, 4 . © o - ' b 3
29./ Az Eladé kijeleni, hogy a jelen ingatlan eladast AFA mentesen jogosult végezni. .
30/A felek kijelentik, hogy Ingatlan vételra a szerzddéskétéskori piaci viszonyoknak megfelels, valds forgalmi

. €rtéket tikrdzi, melyet a felek az Ingatlan 4llapotit és a helyben szokdsos arakat figyelembe véve, kolesonds

alkufolyamat sorén, kozosen #llapitottak meg. A felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben rdgzitett forgalmi
értékeket kifejezetten méltinyosnak és értékardnyosnak fogadjak el, és a szerz8dés feltlinden nagy értékaranytalansig
cimén trténd megtamadasirdl a jelen szerzGdés alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul lemondanak.

31./ Szerz6ds felek rogzitik, hogy jelen szerz6désbol eredd vitds kérdéseiket elsdsorban békés tton rendezik. A jelen
szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben felek a Polgari Trvénykényv rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.
32./A jelen szerz0dést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozésa megeldzésérdl és megakadilyozdsarol sz616 2017, évi LIIL tdrvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) 73.§ (1)

- bekezdése alapjdn 2 Pmt. szerinti tigyfél-atvildgitasi kistelezettség terheli az Eladé és a Vev) adatai vonqtko_zé_gﬁbén. Bt
- AFelek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen Szerz8désben kertilnek rdgzitésre, a Felek adatszolgaltatésa alapjén. |
‘A Felek a jelen Szerz6dés aldfrasaval bintetdjogi feleldsségtk tudataban kijelentik, hogy a jelen SzerzGdés alafrisa’

sorén sajit nevitkben jarnak el. A felek hozzajérulnak személyi okményaik fénymésolasahoz,

‘A jelen Szerz8dést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hopy az lgyvédi t}{ékeﬁysééﬁi P

#2017, évi LXXVILL torvény (,Utv.”) dltal elbirt azonositdsi kbtelezettség keretében, az Utv. 32§ (9) bekezdé
- alapjén, a felek személyes adatainak a nyilvéntartott adatokkal valé egyezbsége, valamint a bemutatott okményok.
érvényességének megéllapitisa érdekében, a személyiadat- és lakcimnyilvAntartisbol /jdrmlivezetSiengedé]
yilvantartasbolitiokmany-nyilvantartdsbol/kzponti idegenrendészeti nyilvantartasbol ~torténd : elektronik
datigénylési kotelezettségének eleget tett. A felek személyazonossiga és a bemutatott okmanyok érvényesség
megdllapftdsra kertilt. - - cooo L efelind o on e rs b S
elek jelen szerz8dés alafrasaval kifejezett hozzdjaruldsukat adjik ahhoz, hogy d Rakornczai Ugyvéd lt
it mindazon belsS nyilvéntartasokban, melyek'vezetésére az ligyvédi iroda‘az Utv.; a Magyar Ugyvédi Kamara
¥ az illetékes tertileti tigyvédi kamara kotelez eldirasai alapjan vezet, jel sé
yzésre kerGljenek. Jelen hozzajarulé nyilatkozat visszavondsig érvényes

en okirat




o késﬁbb_ deriilne fény, az abbo] szdrmazd jogkdvetkezményekért feleldsséget nem villal, melyet a felek elfogadnak.
* - 34JA jelen Ingatlan adésvétali szerzodést a felek megbizdsabol dr. Rakonczai Timea figyvéd (Rakonczai Ugyvédi
Troda, 1015 Budapest, Batthyany u. 65. 3. em. 5.) készitette és jegyzi ellen. A Felek meghatalmazzék az eljard

tigyvédet, hogy a jelen szerzBdést érdemben nem befolyasold szdm- és/vagy egyéb elirasokat helyetttk és nevikben ~
a tajékoztatisuk mellett - kijavitsa. Az eljaré tigyvéd a jelen szerz8dés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.
35./A Felek elfogadjak, hogy az ellenjegyzd tigyvéd kizdrja a felelésséget a Feleket éré minden olyan kérért, amely a
Felek 4ltal szolgaltatott barmely helytelen adat, informacis, vagy a jogszabélyok viltozdsa miatt kovetkezett be,
valamint azon karokért is, amelyek a kotelezd tigyvédi feleldsségbiztositasinak kdreseményenkénti legmagasabb
Bsszegét meghaladjék. , . _ , . e s B
36./ Az ellenjegyzd ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy 2025. janudr 15-én hatdlyba 1ép az (ij Ingatlan-nyilvéntartdsi
wrvény, amely az Atmeneti rendelkezések alapjan az ellenjegyzd ligyvéd értelmezése szerint kizérolag az
ingatlannyilvntartasi hatésaghoz 2025. janudr 15. napjan vagy azt kdvetben benyjtott kérelmek esetén alkalmazando.
A jelen addsvétel nem az 10j, hanem a jelenleg hatdlyos 1997. évi CXLL szdma Ingatlannyilvntartsi torvény

- rendelkezései szerint keésziilt, és a Felek szindéka szerint legkésdbb 2025, janudr 14-én benydjtasra keriil, {gy a jelenleg
hatlyos torvény szerint keriil elbirdldsra az ellenjegyzd iigyvéd értelmezése szerint. Amennyiben azonban az (j
Ingatlan-nyilvantartisi torvény hatalyba [&pése miatt a jelen szerzddés médositdsa vagy Gjrakotése vélna sziikségessé,
a felek kotelezettséget véllalnak, hogy ennek haladéktalanul eleget tesznek. Beg : =

37.A felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés személyes és bankszimla adataikat, valamint szerz6déskbtési

akaratukat és megbizdsuk lényegét minden tekintetben helyesen tartalmazza, és azt, mint _iigyvédi_t_épyvéz_lgt_'p_t_:

s e!fdga_djré_k. o

Jelen szerzédés annak 1. 'sz. me.
példdany a Vevét illeti meg, 3 pé . _
. szerkeszid uigyvéd iraitdraba keriil. A Felek a részikre jard szerzédési példanyok divételét ajelen szerzédés aldirdsdaval
' igazolick Az ellenjegyzs tigyvéd felszolitotta a feleket a szerz6dés alapos drolvasdsdra. A felek a figyelmeztetést
megértették, kijelentik, hogy a szerz8dést elolvastdk, tartalmdt megériették, azt szerzédéskotési akaratukkal mindenben
megegyezonel taldlidk, és jovahagydlag aldirjak. . g . e

qu&._l_rkeszt{:se sprén nem n_aertﬂt fel olyan korillmény, mely ennek ellenkez6jére utalt volna. Az eljaré ﬁéyvéd
‘nyilatkozik, hogy amennyiben az el8adott tények és megtett jognyilatkozatok valétlanségéra vagy pontatlansgdra

BRI EETRE Tl 6 példanyban keral aldindsra, melyb6l 1 példiny Eladst iletimeg, 1
ldény az ingatlan-nyilvdntaridsi hatésdghoz keril benyijtdsra, 1 példdny az okirator
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