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a Képviselo-testiilet 2024. szeptember 26-i iilésére

Targy: A helyi épitési szabalyzatrdl sz6ld 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet
modositdsa a MIPATE Kft. kérelme alapjan

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonalmadi, Kiss Ern0 utca 4. szam alatti 3529 hrsz-U ingatlan (a tovabbiakban:
targyi ingatlan) tulajdonosa, a MIPATE Kft. (székhelye: 8200 Veszprém, Harsfa u. 25.,
a tovabbiakban: Beruhazd) képviseletében Czirdki Zsolt (igyvezetl tobb elutasitott
kérelme utan a KépviselG-testlilet 279/2023. (X.26.) szdmU hatarozatdval a targyi
ingatlannal kapcsolatban a fejlesztési célokkal Gsszhangban a teleplilésrendezési
eszkozok modositasa mellett dontott (gy, hogy az a Kertvarosias lakéd (Lke-6) épitési

(Lk-6) épitési dvezetre mddosuljon.

A Képviselo-testlilet a kérelemhez benylijtott telepitési tanulmanytervet - annak
vizsgalatat kovetben - 146/2023. (V.25.) onkormdnyzati hatdrozataval olyan
eltérésekkel fogadta el, hogy csak legfeljebb az abban foglalt beruhazas valdsulhasson
meg, és ne épllhessen meg ezen tervezett beruhdzasnal nagyobb lépték{ olyan
beruhazas, amelyet a kérelmezett (Lk-6) Gvezeti besorolds egyébként lehetdvé tenne.

A felek a dontésben foglalt feltételeknek megfelelden, a tanulmanytervre figyelemmel
2023. julius 10-én telepllésrendezési szerzOdést kotottek. A dbntés, valamint a
teleplilésrendezési szerzOdés értelmében felek a harom kiilon megallapodast 2023.
oktdber 2-an alairtak.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) szabalyai szerint a telepllésrendezési eszkdzok
(teleplilésszerkezeti terv és HESZ) egylittes mddositasa altalanos egyeztetési eljaras
keretében térténik.

Az altaldnos egyeztetési eljards keretében a véleményezésre jogosult szervektdl,
valamint az Eljr. 65. § (3) bekezdése alapjan a partnerségi egyeztetés keretében
megtartott lakossagi férumon elhangzottak, illetve a partnerektdl beérkezett
észrevételek, valamint javaslatok figyelembevételével a Planteus Kft. mddositotta a
dokumentaciot, amely alkalmas arra, hogy zaré szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezéséhez.

A zard szakmai dokumentacionak megfelelden a tervmodositds az alabbiak szerint
foglalhatd Ossze:
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Az érintett telektomb a jelenlegi Lke6 jel(i ’kertvarosias lakd” besorolasbdl - az
eddig tervezett Lk6 jelli ‘'kisvarosias lakd’ Ovezet helyett - egy Uj Lk10
jel( 'kisvarosias lakd’ 6vezetre mddosul.

A beépitési jellemzOk tekintetében a jelenleg hatdlyos Lke-6 épitési dvezet
eldirdsaihoz képest a tervezett Lk10 épitési Ovezetnél a beépitettség
megengedett legnagyobb mérték 10%-al névekedne; 20%-rdl 30%:-ra.
Beépitettség kimutatas 3529 hrsz (0,542 ha):

Hatdlyos Lke6 Tervezett Lk10 Beépitési terv
(beépitési %) (beépitési %) alapjan
20% 30% 26,13 % < 30 %
1080 m2 1626 m2 1416 m2

A Beruhdzé dltal kordbban inditvdnyozott tervezett 40%-0s megengedett
legnagyobb beépitettség a jelenlegi 20%-oshoz képest 200%-0s ndvekmeényt
jelentett volna annak ellenére, hogy a Beruhdzd eredetileg sem tervezett
26,13%-nal nagyobb beépitést eszkozbini a telken. Ehhez képest a jelenlegi
30% a 150%-0s névekményével is tobb beépitést tesz lehetévé, mint, amit a
Beruhdzd kivitelezni szeretne, ezért a Szabalyozasi Tervlapon épitési hely,
beépithetd telekrész kerlilt jeldlésre, szavatolva, hogy egy esetleges jogutddlas,
tulajdonosvaltds esetén se lehessen a tervezett beruhdzastdl eltéré beépitést
végezni.

A kialakithatd legkisebb telekterllet 900 m2-r6l 1000 m2-re; a telek legkisebb
szélessége 16 m-rol 18 m-re, mig az éplilet-magassag megengedett legnagyobb
mértéke 5,0 m-rél 5,5 - 7.5 m kozottire ndvekedne azzal a kikotéssel, hogy
északrdl dél felé haladva a szabalyozasi terv szerinti ,A” épitési hely
megengedett legnagyobb épliletmagassaga 7,5 m, a ,,B” épitési hely 6,5 m és
a ,C" épitési hely 5,5 m. A terepszint alatti beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 20%-rdl 35%-ra valtozik.

Az éplilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke figyelemmel a telek
morfoldgiajara 0,5 - 2,5 m-el ndvekedne a hatdlyoshoz képest, ez a ndvekmény
azonban a specidlis domborzati viszonyok miatt nem lesz érzékelhetd a koriiltte
levé beépitett tombokben. Ennek oka az, hogy az északra 1év6 témb mintegy
15 m-rel magasabban fekszik, igy a legmagasabban fekvé (j éplilet fels6
tetGszintje is legaldbb 7 m-el alacsonyabban lesz a fels6 tomb éplileteinek
padloszintjénél. A tervezési terllet keleti oldalan lévé Lk4 6vezet(i haromszintes
tdmbhaz szintén a terepviszonyok miatt 5-10 m-el magasabban van és tajolasat
tekintve nem érintett az (j éplletek beépitése utan a kilatds, takards
tekintetében.

Az elhelyezhetd f0 rendeltetési egységek — lakasok - szama épitési telkenként 9
db. ‘
A HESZ rendeletben rogzitésre keriil, hogy ,Az épliletek legfelsé emeletszintje
az épliletmagassagok figyelembe vétele mellett kdvesse a tereplejtést”, tovabba
az, hogy ,az épiiletek maximalisan pinceszint, foldszint plusz 2 emelettel
rendelkezhetnek. A zaréfodémen kizardlag gépészeti felépitmény helyezhetd el
a fodém max. 20 %-an”.



s A telekre meghatarozandé zoldfeliilet legkisebb mértéke csokken ugyan 10%-
kal, azonban a szabdlyozas kotelezben fenntartandd zoldfelliletet szabdlyoz ki,
mely a dontden meglévl és a terliletet korbehatdrold takard és lejtOvedo
novényzetet tartja meg, igy biztositva a meglévo zoldfellletet.

o Az egykori ifjlisagi tabor éplletszamahoz viszonyitva nem jelenne meg tobb
éplilet.

o Kiszabalyozdsra keriilt tovabba dontéen a kozlekedést, parkoldst és részben
zOldfeliiletet magdba foglald, a telek be nem épithetd része.

o A morfoldgiai adottsdgok révén a hatdlyoshoz képest megndvekedett
épliletmagassag nem jelent valtozast a kdrnyezé meglévo épliletek benapozasi
és kilatasi adottsagaiban.

A kornyezeti értékeléssel Osszefliggésben az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) szamG Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rend.) alapjan a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F8épitész Iroda
kivételével a jogszabdlyban meghatarozott kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi
szervek egyike sem tartotta szilkségesnek a hataskériikbe tartozd kornyezet- vagy
természetvédelmi szakterliletet illetben a kdrnyezeti wzsgalat elkészitését, Az Allami
F&épitészi iroddval az id6kozbeni targyaldsok soran egyeztetésre keriilt a
dokumentdcid és kéréseiknek megfelelden atdolgozasra kerlilt a szabdlyozas.

Fentiek alapjan a KépviselO-testiilet a 230/2024. (VIL.29.) szamu hatarozataval a
véleményezési- €s a partnerségi egyeztetést lezarta, a Rend. értelmében sajat
hatdskdrben arrdl dontdtt, hogy a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja
sziikségesnek és kezdeményezte az Eljr. szerinti véleményezési és zard szakaszt.

A modositassal dsszefliggésben az Allami Féépitész az egyeztetd targyalds megtartasat
nem tartotta indokoltnak, mivel az véleményezési eljarasban nyilatkozd szervezetek
nem emeltek kifogast a teleplilésrendezési terv javasolt médositasaval szemben. A
jogszabdlyban meghatarozott véleményez6 szervek egy része a megkeresesre nem
nyilatkozott, ezért azokat a jogszabalyi el6irdas szerint kifogadst nem emeld
véleményezonek kell tekinteni. Az Allami Féépitész altal VE/05/40-21/2024.
ligyiratszamon kiadott zaré szakmai véleménye (elGterjesztés 1. melléklete)
Balatonalmadi  varos teleplilésrendezési  eszkdzeinek targyi modositasaval
kapcsolatban egyetértd, annak képviselG-testileti jovahagyasat az alabbi
észrevételek figyelembevétele mellett javasolta:

Az épitménymagassag mértékének tovabbi szigoritasdval egyetértett, ugyanakkor
szilkségesnek tartotta az éplletek szintszamanak csokkentését is, amellyel
kapcsolatosan az alabbi javaslatot tette:
7,5 m esetén pinceszint, foldszint +2 emelet.
6,5 m esetén
o pinceszint, foldszint +1 emelet, vagy
o az épllet tdmegének megosztasa esetén

o a 3528, 3526/1, 3526/2 hrsz.-( ingatlanokhoz kdzelebb es6
épliletrész esetében pinceszint, foldszint +1 emelet,



o a Kiss Ernd utca felé esO épliletrész esetében pinceszint foldszint
+ 2 emelet

o azzal a feltétellel, hogy a pinceszint, foldszint +1 emelettel
tervezett épliletrész bruttd alapterlilete legalabb 50% az épiilet
teljes alapteriiletének, tovabba annak zaréfodémén tetdterasz
nem alakithatd ki.

5,5 m esetén pinceszint, foldszint +1 emelet.

A terilet egységes megjelenése, valamint az dsszefliggd zoldfellletek kialakulasanak
érdekében a HESZ tervezetet kérte kiegésziteni azzal, hogy (az Lk10 épitési dvezetbe
tartozd teriileten) a kialakuld telkek elvalasztasara kerités nem létesithetd.

Tovabbi észrevételei:

» 3 HESZ tervezet 3. § (2) bekezdés c) pontjaban a legfelsd emeletszint
helyett a zardfodém fogalmanak haszndlatdt javasolta, tovabba a d)
pontot kérte kiegésziteni azzal, a zaréfédémen tetbterasz nem alakithatd
ki (csak gépészeti felépitmény helyezhetd el).

« A HESZ tervezetben az , ,..."” épitési hely megengedett legnagyobb
épliletmagassaga” szovegrészt javasolta a kdvetkezdk szerint pontositani:
. e JElG épitési helyen a megengedett legnagyobb épliletmagassag” (az
épitési helynek nincs épliletmagassaga).

A szabalyozasi tervlapon a HESZ tervezettel dsszhangban a ,Telken beldl
kotelezGen fenntartandd zoldterilet” helyett a ,KotelezGen fenntartandd
zOldfelllet” jelkulcs megnevezést kérte alkalmazni.

= A szabdlyozédsi tervlapon a ,Telken belll kotelez6en fenntartandd
zoldtertilet” mellett tovabbra is megjelenik a ,Beliltetési kotelezettséggel
terhelt teriilet hatara” jelkulcs, ez utébbi vonalvezetése nincs sszhangban
a , Telken bel(l kotelezGen fenntartandd zoldterilet” hataraval. EIobbiekbd
kovetkezen a két jelkulcs egylittes alkalmazdsa egyreészt kettOs
szabalyozast eredményez, masrészt egymasnak ellentmond. ElGbbiek
miatt a kérte a ,Beliltetési kotelezettséggel terhelt terlilet hatara” jelkulcs
torléseét.

Az Allami F&épitész javaslatainak normativ tartalma a dontésre el6terjesztett
dokumentumokon atvezetésre kerdilt.

Az alabbi javaslatainak atvezetésérdl a megbizott Planteus Kft. tud gondoskodni:

= A KotelezBen fenntartandd zoldfelllet” jelkulcs megnevezést kérte
alkalmazni.

= A ,Belltetési kotelezettséggel terhelt terlilet hatara” jelkulcs torlését kérte.

= Az alkalmazott jelkulcsok fellilvizsgalatat és javitasat kérte az m-SZT
szabalyozasi tervlapon.

Fentiek alapjan az m-SZT szabalyozasi tervlapot csak annak mddositasa utan tudom a
KépviselG-testiilet elé terjeszteni, az jelen elGterjesztés készitésekor és kikiildésekor
még nem all rendelkezésiinkre, amint elkészl, tovabbitjuk. Amennyiben a megfeleléen
mddositott szabalyozasi tervlap a képviselG-testiileti tilésen nem all rendelkezésre, az
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elGterjesztést vissza fogom vinni, mert a dontés ezen melléklet hianyaban nem
meghozhato.

A rendelet tervezet el6zetes hatasvizsgalata, valamint indokolasa az el6terjesztés 2.
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztésben szerepld hatarozati
javaslatot, valamint a rendelet tervezetet megtargyalni és a hatdrozatot elfogadni,
tovabbd a rendeletet megalkotni sziveskedjen!

Balatonalmadi, 2024. szgptemger 18.
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Fabo Péter
polgarmester

A rendelet megalkotasdhoz mindsitett tobbség szlikséges.
A hatdrozat meghozataldhoz egyszer{i tobbség sziikséges.

Melléklet:
1. Az Allami FGépitész VE/05/40-21/2024. ligyiratszam zaré szakmai véleménye
2. Balatonalméadi Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrdl szdld 27/2015 (IX.25.) 6nkorméanyzati rendelet modositasarol
szol6 ... /2024. (....) Onkormdnyzati rendelet tervezetének elGzetes
hatdsvizsgalata

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint telepiilési f6épitész
Az elGterjesztést targyalja: Pénziigyi, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi

Bizottsag



Hatarozati javasiat

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének
v/ 2024, (.....) Onkormanyzati hatarozata

lllll

rendelet moédositasa a MIPATE Kft. kérelme alapjan

Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta ,a helyi épitési
szabalyzatrdl széld 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet mddositdsa a MIPATE
Kft. kérelme alapjan” cim{i el6terjesztést és az alabbi dontést hozza:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Balatonalmadi  Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 248/2015. (IX. 24.) szamd Onk. hatarozataval
jévahagyott, a 121/2021. (VI. 11.), a 134/2021. (V1. 24.), a 235/2022. (VIL. 19.), és a
235/2023. (VIII. 31.) szamU onkormanyzati  hatdrozatokkal —mddositott
teleplilésszerkezeti tervét az alabbiak szerint mddositja:

1. Balatonalmddi Varos Onkormdnyzati Képvisel§ Testiilete az épitett kdrnyezet
alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjdn 2024. szeptember 27-i hatdllyal Balatonalméadi Varos
teleplilésszerkezeti tervét a jelen hatdrozat mellékletét képezé m-TSZT jelll
tervlapon szerepld valtozasok szerint modositja.

A hatarozat mellékletei:
1. sz. melléklet: Balatonalmadi Varos mddositott m-TSZT  jelll
teleplilésszerkezeti terviap

A telepllésszerkezeti terv a tarsashdzak és a hozzajuk tartozd parkoldk elhelyezése
indokan Kertvarosias lakd-bdl (Lke) Kisvarosias lakd (LK) terlletfelhasznalasra
modosul.

Terlleti mérleg:
- Lke: - 0,54 ha
- Lk: + 0,54 ha

Felelds: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelos: Vaszkd Péter osztalyvezetd, Berki Balint telepiilési féépitész
Hatarido: azonnal

Balatonalmadi, 2024. szeptember 26.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6



Aldird: Veszprém Varmegyei Korményhivaltal . it ]
Németh Zsolt allami f6épitész Mﬂ'lil “&L
2024.09.18. 15:50:43 RN

Ugyiratszam: VE/05/40-21/2024. Targy: Balatonalmadi varos telepiilésrendezési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkdzeinek modositasa

Telefon: 06-88/579-314 (a 3529 hrsz.-U telket érintden)
Hiv.§zam: 20/1/2024. altalanos egyeztetési eljaras

E-TER - z4ré véleményezési szakasz
azonositd:

Fabo Péter polgarmester
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Balatonalmadi

(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Url

A Planteus Kft. altal 6sszeallitott, ,Balatonalmédi véros teleplilésrendezési eszkbzeinek részleges
modositasa 279/2023. (X. 26.), 146/2023. (V. 25.) sz. Képviseld-testilleti hatarozattal elfogadott
telepiilésfejlesztési déntés alapjan ... A 67. § zaré szakasz dokumentécidja.” megnevezes
,2024.08.22,” keltezésli tervdokumentaciot, valamint a 20/1-74/2024. Ugyiratszaml levele
mellékleteként 2024. szeptember 5-én megkiilddtt m-SZT jelli szabalyozasi terviapot és a 20/1-
75/2024. lgyiratszamt levele mellékleteként megkllddtt dokumentumokat (hianypotlast) kérésére
attekintettem. A teleplilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat moédositédsanak
véleményezésében az épitett kérnyezet alakitasércl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, valamint a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadésénak rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 16.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 66-67. §-ai
alapjan veszek részt. A zard véleményezésre megklldétt telepliésrendezési eszkozrél az Eljr419.
67. § (3) bekezdése alapjan az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

I. A tervezési munka elézményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testlilete a 279/2023. (X. 26.) szamu
hatarozataban dontdtt a MIPATE Kift. teleplilésrendezési eszkozok modositaséra iranyuld ~ a
Balatonalmadi, Kiss Erné utca 4. szam alatti, 3529 hrsz.-0 telket érintd — kérelmérdl és a
megalapoz¢ vizsgalat tartalmarol szolo f6épitészi feliegyzés elfogadasardl.

Atelepiilésen a f6épitészi feladatokat Berki Balint 6nkormanyzati féépitész latja el.

A telepllésrendezési eszkozok targyi modositasanak egyeztetési eljarasat az Onkormanyzat az
Eljr419. 66. § (1) bekezdés szerinti altalanos eljarasban kezdeményezte,

Tervezési feladat:

A tervezett modositas célja a jelenleg Lke6 jel( kertvarosias lakotertlet épitési dvezetben fekvd
Kiss Erné utca 4. szam alatti 3529 hrsz.-( telek atsorolasa Lk10 jelli kisvarosias lakoterdlet épitesi
Ovezetbe.

ALLAMI FOEPTTESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehdz tér 1.
telefory: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KIRID azonosita: 566185331
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A tervezési feladat a felmer(lt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a telepllesszerkezeti tery,
valamint a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasat
teszi szlikségessé.

Hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési eszkozok:

o a 248/2015. (IX. 24.) szamu képvisels-testilleti hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti terv
(teleplilésszerkezeti terv és leiras);

« a 27/2015. (IX. 25.) szamu Képviselé-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ)).

A 2015. évben elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcidval kapcsolatosan informacioval nem

rendelkezem.

Véleményezésre megkiildott dokumentacid:

Jelen szakmai véleményem alapja Németh Ferenc okl. épitészmérndk, teleplilésrendezési vezetd
tervezd [TT1-1 19-0221] és Németh Kristof okl. tajépitész mérnok és természetvedelmi merndk,
favizsgald és faapold szakmémnok altal tsszeallitott, ,Balatonalmadi varos telepllésrendezési
eszkézeinek részleges modositasa 279/2023. (X. 26.), 146/2023. (V. 25.) sz. KépviselG-testileti
hatarozattal elfogadott teleplilésfejlesztési dontés alapjan ... A 67. § zard szakasz
dokumentacioja.” megnevezésii ,2024.08.22.” keltezésli tervdokumentacio, valamint a 20/1-
74/2024. Ugyiratszamu levele mellékleteként 2024, szeptember 5-én megkllddtt m-SZT jelli
szabalyozasi terviap.

A tervezési munka az épitdsiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrsl szold 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A
dokumentécié aldirdlapja és terviapjai tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett tervezd
nevét, névjegyzeki jeldlesét, alairasat.

Jogszabalyi hatiér

Az Eljr.419. 78. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat 2022, jalius 1-jétél térténd készitése és mobdositdsa soran a 2024. aprilis 30-ig
megkezdett egyeztetési eljarasoknal az 6nkormanyzat valasztasa szerint az Eljr.419. VIll. és IX,
Fejezet eljarasi rendelkezéseit vagy az Eljr.419. 78/D. § eljarasi rendelkezéseit, a 2024. majus 1-
jén vagy ezt kévetden indult egyeztetési eljardsokndl az Elir419. VIl és IX. Fejezet eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az FEtv. 60. § (9) bekezdése szerint, azon telepliléseknek, amelyek a telepllésfejlesztési
koncepciorol, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzdkrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Elir.314.) tartalmi kdvetelményei alapjan készitettek telepllésfejlesztési
koncepcidt, integralt telepllésfejlesztési stratégiat és teleplilésrendezési eszkdzoket, az 0j
teleplilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési terviiket legkésdbb 2027. julius 1-ig
hatalyba kell léptetniiik, és az Eljr.314. tartalmi kévetelményeinek megfelel6 telepllesfejlesztési
koncepciojuk, integralt telepllésfejlesztési stratégidjuk és telepllésrendezeési eszkdzeik
modositasara 2027, junius 30-ig van lehetdséglik.

Az Eljr419. 78. § (1) bekezdése értelmében, a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat 2022. jalius 1-jétdl torténd készitése és modositasa soran az Eljr.419. VIL-IX.
Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.
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A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriiletrendezési tervek keészitesének és
alkalmazésanak kiegészits szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban:
MvM rendelet), tovabba a Veszprém Varmegyei Onkormanyzat Kézgyilésének a Veszprém
megye terilletrendezési szabélyzatarol, térségi szerkezeli tervérdl és dvezeteirdl szolo 15/2019.
(XII. 13.) 8nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT) figyelembevételével kell elkésziteni.

Az orszégos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrsl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése szerint, a 2012, augusztus 6-at kovetden
késziilt teleplilésfejlesztési koncepcid, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési
eszkdzok 2027. junius 30-ig megvaldsithaté modositasa soran a modositast az OTEK

a) 2021. julius 15-ig hatalyos Il fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete es

b) koncepcid, stratégia vagy teleplilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos IlI. fejezete
figyelembevételével kell elkésziteni.

. Egyeztetési eljaras

A teleplilésrendezési eszkozok targyi modositasat az Onkormanyzat az Eljir419. 66. § (1)
bekezdés szerinti  altalanos  eljarasban, biztonsagos  kézbesitési  szolgaltatas
igénybevételével (hivatali kapun) kezdeményezte.

Elir.419. 66. § (2) b) pont szerinti véleményezési szakasz
Az Onkormanyzat az egyeztetési dokumentaciot 2024. aprilis 16-an kiildte meg (hivatali kapun) az
onkormanyzati és dllamigazgatasi szervek részére.

— a Veszprém Varmegyei WKormanyhivatal allami féépitészi, kdrnyezetvédelmi és
természetvédelmi, népegészségligyi, kozlekedési hatdsagi, 6rokségvédelmi, ingatlandigyi,
foldligyi igazgatasi, erdészeti, valamint talajvédelmi hataskérében — a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal vezetsjének a szakmai koordinacid rendjérél szoloé 44/2023. (V. 3.) szamu
utasitdsanak 9. § (1) bekezdése alapjan — VE/05/40-10/2024. (gyiratszamon egybefoglalt
szakmai véleményt adott.

—~ A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészi hataskodreben a tervezett
maodositasi szandékot nem tamogattam, a szabalyozasi tartalom Gjragondolasat
tartottam sziitkségesnek, kilonos tekintettel tobbek kozott a telektdmbben kialakult
allapothoz torténd igazodas érdekében (épllettdmegek nagysaga, maganut kialakitasa,
éplletszintek szama, stb.), tovabba kértem az épitési helyek fellilvizsgalatat.

— A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal népegészségiigyi hataskérében a modositas
ellen kifogast nem emelt, azt a képvisels-testlilet részére elfogadasra javasolta.
Véleményében felhivta a figyelmet a kozegészségligyi szakterliletet érintd
kovetelményekre (ivoviz mindségli viz biztositdsa, szilard- és folyékony hulladék
gylijtése, elhelyezése, csapadékviz-elvezetés, a kozterliletek hasznélata).

— A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal érokségvédelmi hatdskérében a modositas
ellen kifogast nem emelt, azt a képvisel6-testlilet részére elfogadasra javasolta.
Véleményében felhivta a figyelmet a foldmunkak sorén régészeti emlék, lelet, vagy annak
tind targy eldkerllése estében szilkséges feladatokra, kételezettségekre, valamint az
azok elmulasztasénak jogkdvetkezményeire.

—~ A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskorében a modositas ellen
kifogast nem emelt, ugyanakkor felhivia a figyelmet a humuszos termdréteg
megmentésével, valamint a csapadékviz-elvezetéssel kapcsolatos kdvetelményekre.
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— A 'Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kdmyezetvédelmi és természetvédelmi,
ingatlaniigyi, foldiigyi Igazgatasi, erdészeti hataskorében a tlelepllésrendezési
eszkdzok modositasaval kapcsolatosan észrevétell nem tett, kifogast nem emelt,
kbzlekedési hatosagi hataskorében véleményt nem adott.

— A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag az 51-8/2024. ligyiratszamu vélemenyében
szlikségesnek tartotta a véleményezési dokumentacié részét képezd beépitési terv
£.00.001. szamu tervlapjan feltiintetett fak telepitését taj- és természetvédelmi szempontbol.
Tajhonos, a terliletre jellemezd lombhullato fa- és cserje fajokbdl allo fasitas megvalositasat
kérte az ingatlan teriilethataran a dokumentaciéhoz csatolt terveken abrazoltaknak
megfelelden (http://balaton-felvideki.hu/hu/novenyjegyzek — telepitésre javasolt és kertilendd
invazids fajok ndvényjegyzék elérhetésége). A modositott szabalyozasi tervlapon javasolta
feltintetni a ,beliltetési kitelezeltségl teriiletsav” jeldlést, ahogy azt a dokumentacio is
rogziti tajvédelmi, tajképvédelmi javaslatként: ,a tervezési teriilet északi és keleti oldalan lévé
intenziv zoldfeltilet megérzésre keril”. A tervezett modositas ellen kifogast nem emelt, azt a
taj- és tajkepvedelmi szempontok érvényesitésével javasolta elfogadasra.

— A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat a 04/150-2/2024. (igyszamua véleményében
megallapitotta, hogy a tervezett médositas a varmegye teriletrendezési tervében foglaltakkal
nem ellentétes.

— A megklldott véleményeket attekintve a Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag
(mint terlleti vizvédelmi hatosag és terlleti vizligyi hatésag), Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségligyi Fbosztaly (természetes gyogytényezdk, gyogyhelyek
természeti adottsagainak védelme vonatkozésaban), tovabba érintettség esetén az
Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Hatdsagi Fdosztaly (légi kdzlekedéssel
érintett telepllés estében), a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdésaga (az
Eljir.419. a 10. melléklet 87-90. pontjaban meghatarozott téradatra vagy nyilvantartasi adat
alapjan) megkeresésével kapcsolatosan informacioval nem rendelkezem.

Az eltérd vélemények tisztdzasa érdekében az Onkormanyzat egyeztetést kezdeményezett

[Eljr.419. 66. § (4)] a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészével. Az egyeztetd

targyalasra 2024. junius 4. napjan Balatonalmadi Varos Onkormanyzata hivatali helyiségében

ker(ilt sor. A targyalason a szabalyozasi tartalom szigoritédsarol (atdolgozasardl) sziletett

megallapodas. A megallapodés legfontosabb elemei:

+ a beépitési paraméterek a tervezett szabalyozashoz képest csdkkenjenek;

» a telepitési tanulmanyterv szerinti éplletek mellett tovabbi éplletek ne legyenek
elhelyezhetbek; tovabba

+ az éplletek kialakitasara, a telek kornyezetalakitdsara, a gépjarmivek elhelyezésére vonatkozo
paraméterek konkrétan meghatarozasra kerlljenek.

Atargyalasrol 20/48-9/2024. ligyiratszamon jegyz&konyv kész(lt.

A teleplléstervez6 az egyeztetd targyaldson elhangzottak figyelembe véetelevel a
tervdokumentaciot atdolgozta (2024.06.18.), amelyet ismételt egyeztetésre megkiilddtt az Allami
Féépitészi Irodanak. Az atdolgozott tervdokumentacio kidolgozasaval kapcsolatosan, valamint a
szabalyozasi tartalom vonatkozasaban Gjabb észrevételeket tettem, amelyeket a
telepliléstervezd a 2024.07.12. keltezési dokumentdcioban ismételten bemutatott. A
dokumentacio alapjan az egyeztetési eljdras folytatasat javasoltam.
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Partnerségi egyeztelés

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata a telepllésfejlesziéssel, teleplilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel dsszefliggd partnerseégi egyeztetés helyi szabalyait a 27/2022. (IX.
29.) szamu énkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) allapitotta meg.

Az Onkormanyzat 2024. julius 24-én partnerségi egyeztetésre bocsatotta az allamigazgatasi és
dnkormanyzati szervekkel tortént egyeztetést kovetben — az allami féépitész véleményének
figyelembe vételével — atdolgozott (2024.07.24. keltezés(l) tervdokumentaciot.

2024. augusztus 5-én lakossagi forum kerllt megtartasra [Elir.419. 65. § (3)], amelyrdl 20/1-
70/2024. ligyiratszamon jegyzokonyv késziilt. A lakossagi forumon tobb lakossagi észrevétel is
érkezett, tovabba érintettek a teleplilésrendezési eszkdzok madositasaval kapcsolatosan
megfogalmazott véleményiket, kifogdsukat, ellenérveiket és javaslataikat irasban is eljuttattak az
Onkormanyzat részére.

Véleményezési szakasz lezdrasa

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testlilete a 230/2024. (VII. 29.) szamu

hatarozataban az Eljr.419. szerinti véleményezési szakaszt, tovabba a partnerségi rendelet szerinti

egyeztetést — az elSterjesztés 3. melléklete szerinti javaslatok és az 5. melléklete szerinti valaszok

ismeretében, megfogalmazott indokoldsokkal egyetértésben — lezarta. Az dnkormanyzati valaszok

szerint a szabalyozasi paraméterek az alabbiak szerint modosulnak:

« alegnagyobb beépitettség mértéke 30%, a zoldfelllet legkisebb mértéke 50%;

o a tombén belll elhelyezésre kerlild épliletek legnagyobb épiiletmagassaga északrol délre
haladva 7,6 m, 6,5m, 5,5 m.

i, Szakmai vélemény

A Balatonalmadi 3529 hrsz.-U telken a beruhazé (MIPATE Kft.) tobb 6nall6 rendeltetési egyseéget
magaba foglals, elsdsorban lako rendeltetésli épiletek (tarsashazak) kialakitasat szeretné
megvalésitani. Szandékat telepitési tanulmanytervben mutatta be az Onkormanyzat részére.

A véleményezési szakaszban VE/05/40-8/2024. ligyiratszamon adott véleményemben a tervezett
modositasi szandékot nem tamogattam, a szabalyozasi tartalom hjragondoléasat tartottam
sziikségesnek, kilénds tekintettel a telektombben kialakult allapothoz torténd igazodasra
(épllettdmegek nagysaga, maganut kialakitasa, épliletszintek szama, stb.), az épitési helyekre, és
az OTEK 35, § (2) bekezdés c) pontjaban és 35. § (4) bekezdéseben meghatérozott oldalkerti (4
m) és hatsokerti (6 m) méretekre. A telek terepviszonyaira vald tekintettel az épliletmagassag
mértékének emelését a hatsé éplilet esetében elfogadhatonak tartottam, ugyanakkor a
tovabbi épiiletek esetében annak fokozatos csokkentését tartottam sziikségesnek a
telektombben kialakult mértékhez torténd igazodas érdekében. Az épliletmagassag
mértékének meghatarozasa mellett indokoltnak tartottam az egy épiletben kialakithatd szintek
szamanak és a legfelsd szint beépithetdségének szabalyozasat.

A véleményezési szakaszban a targyi ingatlanra vonatkoz6 szabélyozasi tartalom részben
szigoritasra, részben pontositasra keriilt egyrészt annak érdekében, hogy a targyi ingatlanon
csak az Onkormanyzattal egyeztetett beruhazas valésulion meg (mas, eltéré beruhdzasi igény
esetén a rendezési terv modositasaval tjra lehessen gondolni a terilet hasznalatat). Masrészt a
szabalyozasi tartalom pontositasaval kizarhato legyen az eltérd jogszabalyi értelmezés (pl. a
szintek szamanak meghatdrozasaval, a zardszint beépitésének tiltasaval az épitménymagassag
mértékének kijatszasa").
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A 3529 hrsz.-0 telek szabalyozasa:

(0ssz.: 20 db%)

eseten 5 db, az
1000 m? feletti
részre tovabhi 1
lakas /100 m?
(6ssz.: 49 db)

(Ossz.: 27 db)

Hatalyos 2024. marcius 11." | 2024.06.18% 2024.07.12.° 2024.08.22¢
szabalyozas
Ovezeti besorolas: kertvarosias kisvarosias lakéterllet
lakoterlilet
Ovezel jel: Lke6 LK6 Lk10
Beépitési mod: szabadonallé
Beépitettség 20% 40% 30%
legnagyobb mértéke:
Epiiletmagassag 5,0m 75m ATT5m
legnagyobb mértéke: B76,5m
L 55 m
Kialakithatd 900 m? 1.000 m? 3.000 m? 1.000 m?
legkisebb
telekmeret:
Zoldfelllet legkisebb 60% 40% 50%
mértéke:
Terepszint alatti 20% 35%
beépitettség m.:
Rendeltetések sz.: 4 db/telek | 1000 m? telektertilet 9 db/éplilet

Tovabbi szabalyozas:

épliletek szama:

3 db/telek

egy épllet brutté
alapterilete:

600m?

szintek szama:

garazsszint +3
szint

pinceszint, foldszint +2 emelet

zarafodém:

csak gépészet max. 20%-ban

egyéb:

max. 6m széles Utfellilet

Az egyeztetési eljaras soran a szabalyozasi tervi tartalom is részletesen kidolgozasra kertilt a
szomszédos ingatlantulajdonosok érdekeinek, valamint a teleplilési kornyezet védelme érdekében:

a telekhatarok mentén ,KételezGen fenntartandd zéldfeliilet” kerdilt feltlintetésre, amely csak a
telek kozterlilettel érintkezé szakaszan szakad meg, tovabba a kialakitasara és hasznalatara
vonatkozoan a HESZ tervezet tovabbi eldirast® is megfogalmaz.

Az épitési hely hatara a 3528, 3526/1, 3526/2 hrsz.-U ingatlanokkal kdzds telekhatartdl tavolabb
kerlilt (5 m helyett 7 m, illetve 8 m-re), tovabba ezen oldalkertben a ,Kételezéen fenntartandé
zéldfeliilet” szélessege 6 m.

I

allamigazgatasi szervek részére egyeztetésre bocsatott tervdokumentacio szerinti szabalyozas

a 2024. junius 4-i egyeztetd targyalast kivetSen atdolgozott szabalyozas

az allami féépitész javaslatai alapjan tovabbdolgozott szabalyozas

partnerségi vélemények utén tovabbdolgozott szabdlyozas (zard véleményezésre benyujtva)

a telek megosztasaval 5 telek alakulhat ki, 5 éplilettel, 6sszesen 20 rendeltetési egységgel (lakassal)

.m) Kételezéen fenntartandé zéldfeliilet: a szabalyozasi terven jelblt telekrész tébbszintes névényzet telepitésével
alakitando ki, a feltilet nem szolgdlhat gépkocsi kbzlekedés és parkolas céljara”
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o+ A telek épitési hellyel és ,Kételezden fenntartandd zoldfeltilet™tel nem érintett részén a ,Telek
be nem épithetd része" kerlilt jeldlésre annak érdekében, hogy ott tovabbi épliletek ne legyenek
elhelyezhetdek, tovabba ezen a fellileten csak legfeljebb 6 m burkolatszélessegl, az éplletek
és garazsok megkozelitését szolgdld utfelllet alakithatd ki. Ezen szabalyozas tovabbi célja a
burkolt feliletek csdkkentése és a minél nagyobb egybefliggd zoldfellletek kialakulasanak
elésegilése.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetésen elhangzottakat figyelembevételevel az
épliletmagassag mértékét a szabalyozasi terven jeldlt ,A", ,B”, ,C", jell epitési helyeken a terep
lejtésének figyelembe vételével 7,5 m, 6,5 m és 55 m-es mértékben allapitotta meg. Az
épitménymagassag mértékének tovabbi szigoritasaval egyetértek, ugyanakkor sziikségesnek
tartom az épliletek szintszamanak cstkkentését is, amellyel kapcsolatosan az alabbi javaslatot
teszem:
o 7,5 m esetén pinceszint, foldszint +2 emelet.
o 6,5 m esetén
o pinceszint, foldszint +1 emelet, vagy
o az épilet tomegének megosztasa esetén
o a 3528, 3526/1, 3526/2 hrsz.-U ingatlanokhoz kozelebb es6 éplletrész esetében
pinceszint, foldszint +1 emelet,
o aKiss Erné utca felé esé épliletrész esetében pinceszint foldszint + 2 emelet
o azzal a feltétellel, hogy a pinceszint, foldszint +1 emelettel tervezett éplletrész brutto
alapteriilete legalabb 50% az éplilet teljes alapterlletének, tovabba annak zaréfodemen
tetéterasz nem alakithatd ki.
e 5,5 m esetén pinceszint, foldszint +1 emelet.

A partnerségi egyeztetést kévetéen a kialakithatd telek legkisebb terllete 3000 m?rél a 2024.
marcius 11.-i egyeztetési dokumentacio szerinti 1000 m?-re csdkkent azzal, hogy az Onkormanyzat
20/1-74/2024. ligyiratszamt levele mellékleteként 2024, szeptember 5-én megklldott m-SZT jell
szabalyozasi tervlapon a javasolt telekhatarok feltintetésre kerlltek. A terillet egységes
megjelenése, valamint az 6sszefliggé zoldfeliiletek kialakulasanak érdekében a HESZ
tervezetet kérem kiegésziteni azzal, hogy (az Lk10 épitési dvezetbe tartozo terlileten) a kialakulo
telkek elvalasztasara kerités nem létesithetd.

Tovabbi észrevetelek:
o a HESZ tervezet 3. § (2) bekezdés c) pontjaban a legfelsé emeletszint helyett a zarofédém

" fogalménak hasznalatat javasolom, tovabba a d) pontot kérem kiegésziteni azzal, a

zarofddémen tetSterasz nem alakithato ki (csak gépészeti felépitmeény helyezhetd el).
o A HESZ tervezetben az , ,...” épitési hely megengedett legnagyobb épliletmagassaga”

~ szbvegrészt javasolom pontositani a kovetkezék szerint: , ,...” jeld épitési helyen a
megengedett legnagyobb épliletmagassag” (az épitési helynek nincs épuletmagassaga).

« A szabdlyozasi tervlapon a HESZ tervezettel 6sszhangban a ,Telken belil kételezéen
fenntartandd zoldtertilet” helyett a ,Kételezéen fenntartand6 zdldfeliilet” jelkulcs megnevezést
kérem alkalmazni.

» Aszabdlyozasi terviapon a , Telken bellll kbtelezden fenntartandd zdldterilet” mellett tovabbra is
megjelenik a ,Beliltetési kotelezetiséggel terhelt tertilet hatara” jelkulcs, ez utdbbi
vonalvezetése nincs dsszhangban a  ,Telken belil kételezben fenntartando zéldterilet”
hataraval. Elébbiekb&l kovetkezéen a két jelkulcs egylttes alkalmazasa egyrészt kettOs
szabalyozast eredményez, masrészt egymasnak ellentmond. Elébbiek miatt a kérem a
Beliltetési kitelezettséggel terhelt teriilet hatara” jelkulcs torlését.

ALLAMI FOEPITESZT IRODA
8200 Veszprém, Megyehdz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail; allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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« A Nemzeti Jogszabalytarban (a tovabbiakban: NJT) elérhetd szabalyozasi terv jelmagyarazata
szerint a ,Telek be nem épithetd része” jelkulcs kontlrja és szinezése vilagoszold, mig az m-
SZT szabalyozasi tervliapon a jelkulcs kontirja és szinezése piros. Tovabba az NJT-n elérhetd
szabalyozasi terv jelmagyarazata szerinti , Telek be nem épitheld része” jelkulcs azonos az m-
SZT szabdlyozasi tervlapon ,Telken beliil kételezben fenntartandé zdldterilet” jelkulcséaval.
Elébbiekre vald tekintettel kérem az alkalmazott jelkulcsok feliilvizsgalatat és javitasat az m-
SZT szabalyozasi terviapon.

A HESZ tervezet az OTEK Ill. fejezetében meghatarozottaktdl megengeddbb kovetelményeket
nem tartalmaz, A tervdokumentacio tartalmazza a teleplilésfejlesztési koncepcioval és a a
terlletrendezési tervekkel valé 0sszhang vizsgalatara és igazolasara.

A tervezett médositassal a telepllésszerkezeti terv madosul, de (j beépitésre szant teriilet
kijeldlése nem tdrténik, ezért a MaTrT 12. § (3) bekezdés szerinti zdldter(let, valamint az Etv. 7.
§ (3) bekezdés b) pont, valamint bioldgiai aktivitasérték visszapotlasra nem volt szlikség.

V. Kornyezeti vizsgalat

Balatonalmadi  Varos Onkormanyzata polgarmestere a telepllésrendezési  eszkdzok
modositasanak egyeztetési eljarasat megel6zéen kikérte az érintett allamigazgatasi szervek
vélemeényet az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2006. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kéryezeti vizsgalat lefolytatasanak szikségességérdl. Az
érintett  allamigazgatasi  szervek  véleményének ismeretében  Balatonalmadi  Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 230/2024. (VII. 29.) szamu hatarozataban Ugy dontott,
hogy a modositassal kapcsolatosan a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem szlikséges.

V. Orszagos f6épitész zard véleménye

A telepllésrendezeési eszkozdk modositasa soran Uj beépitésre szant terllet kijelolése nem
torténik, ezért az Etv, 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos f6épitész megkeresésére iranyuld
elbirasait nem kellett alkalmazni.

VI Zaro szakmai véleményem Osszefoglalasa

A véleményezési szakaszban nyilatkozo allamigazgatasi szervek a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal allami féépitésze kivételével a tervezett mdédositdsi szandékot nem
kifogasoltak, a — a 2024, marcius 11. keltezés(l — véleményezési dokumentacidban bemutatott
szabalyozasi tartalommal kapcsolatosan észrevételt, javaslatot nem tettek. A jelen zard
véleményezési dokumentacioban bemutatott szabalyozasi tartalom az allami féépitész, valamint a
partnerek véleményének figyelembevételével megallapitott, — a 2024. marcius 11-i véleményezési
dokumentaciohoz képest — szigorubb szabalyozas mind a beépitési paraméterek, mind az
elhelyezhetd épliletek épitészeti és a telek kornyezetalakitdsa tekintetében. ElSbbiekbdl
kévetkezben a zard véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szervek bevonasaval
az Elir.419. 67. § (2) bekezdés b) pont szerinti egyeztetd targyalas megtartdsa nem volt indokolt.

Balatonalmadi varos telepiilésrendezési eszkdzeinek — a 3529 hrsz.-U telket érinté — modositasara

iranyuld zaré véleményem az alabbi feltételek mellett egyetértd:

« az épliletmagassag mértéke a partnerségi vélemények figyelembe vételével, épitési helyekhez
kototten a terepszintet kdvetden lépesézetesen kerilil meghatarozasra (7,5 m, 8,5 m, 5,5 m);

« az egyes épitési helyeken elhelyezhet6 épliletek szintszama az épliletmagassag mertékéenek
figyelembe vételével eltéréen kerlil megallapitasra; tovabba

« atervdokumentacié a jelen véleményemben foglaltak szerint pontositasra, javitésra kerdl.

A jelen szakmai véleményemben foglalt javaslatok, észrevetelek figyelembe vétele, valamint a

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehdz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd; 566185331
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vélemeényezési szakasz maradéktalan’ lezarasat kovetGen a modositast képviseld-testilet
jévahagydasa ellen kifogast nem emelek.

Tajékoztatom, hogy a tervezett beruhazas, vagy tevékenység elékészitése és megvaldsitasa
soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag és a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
srokségvedelmi, népegészségligyi és talajvédelmi hataskorében tett észrevéleleit figyelembe kell
venni.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisels-testillet a telepllésrendezési eszkdzok modositasarol az
allarni f6épitész zard szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dont
[Etv. 8. § (2d), Eljr.419. 67. § (9)]. A zaré szakmai vélemeny 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztesi terv, kézikonyv, rendezési terv es
teleplilésképi  rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a teleptiléstigyi  miiszaki
kdvetelményeknek megfeleld szerkeszthetd dllomanyainak az E-TER-be t6rténd feltoltésérd! (igy
teliesitve a Dokumentaciés Kozpontba vald bekuldési kotelezettséget is). A feltdltésnek a
fejlesztési terv és a kézikdnyv esetében legkeésdbb a kozzététel napjan, a rendezési terv és a
teleplilésképi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell térténnie [Etv. 8. §
(4) bekezdés d) pontja, Eljr.419. 72. § (1)].

Ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott
telepiilésterv és teleplilésképi rendelet jogszabdlyba (itkozik, az E-TER-be torténd feltdltésts! —
feltdltés hidnyaban a helyben szokasos modon torténd kozzéteteltdl — szamitott 3 honapon bellll a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejl tajékoztatésa mellett —
térvényesséyi feliigyeleti eljarast kezdeményez [Eljr. 73. § (1)].

Ha az E-TER (zemeltetdje észleli az elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1)
bekezdése szerinti hataridében torténé feltltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol szamitott 30
napon beliill kezdeményezheti az onkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon beldli
feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon bellll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas
miatti torvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a torvényességi fellgyeleti
eljarast 30 napon belill kezdeményezheti a févarosi és megyei kormanyhivatalnal [Eljr. 73. § (2)].

Az dllami féépltészi szakmai feladatokat a foépitészi tevékenységrél szdlo 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok
szervezeti és miikidési szabalyzatardl szold 15/2024. (1X. 22.) KTM utasitas 35. §-a alapjan latom
el.

Veszprém, 2024, szeptember 18.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
foispan
nevében és meghizasabol:

Németh Zsolt
allami foépitész

nem rendelkezem informéacioval a Fejér Varmegyei lgatasztréfavédeimi lgazgatosag, a Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly, tovabba az Epitéslgyi és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Hatosagi
Féosztaly, a Szabalyozott Tevékenységek Feligyeleti Hatésdga megkeresésével kapcsolatosan.

ALLAMI FOEPTTESZI IRODA
8200 Veszprem, Megyehdz ter 1.
telefon: 88/579-313, e~-mail; allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331



Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

lllll

tervezete
elozetes hatasvizsgalat

1.
A jogalkotasrdl szdld 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:
17.8§ (1) A jogszabaly el6készit6je — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodo részletességli — elozetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az elGzetes
hatasvizsgalat eredményérdl ... dnkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat képviselG-testiiletét tajékoztatni kell. [...]
(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelent6snek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kdvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint
b) a jogszabdly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhatd kovetkezményeit, és
) a jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzligyi feltételeket”.

A Jat. 22. § szerint:

22. § (1) A jogalkalmazas és az utdlagos hatasvizsgalat tapasztalatait is figyelembe
véve a Kormany tagja gondoskodik arrél, hogy a targykort érinto Gj jogi
szabalyozas vagy mddositds megalkotasa soran, ennek hidnyaban e célbdl
kiadott jogszabaly keretében

a) az elavult, szitkségtelenné valt,
b) a jogrendszer egységébe nem illeszkedd,
) a szabalyozasi cél sérelme nélkil egyszer(sithetd, a jogszabaly cimzettjei

szamara gyorsabb, kevésbé koltséges eljarasokat eredményezd szabalyozassal
felvalthato,

d) a normativ tartalom nélkili, tartalmilag Kiliresedett vagy egyébként
alkalmazhatatlan, vagy
e) az indokolatlanul parhuzamos vagy tébbszint(i szabdlyozast megvalosito, a

feladatkorébe tartozo jogszabalyi rendelkezések hatalyon kiviil
helyezésére, illetve megfeleld mddositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalat lefolytatdsardl az altala alkotott rendelet
esetén az onkormanyzati rendelet esetén a jegyzo6 gondoskodik.

II.
A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhaté hatasai — a Jat.
17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tlikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa
E korben a Jat. szerint ,kiloéndsen” a kévetkez6 kategdridkat kell vizsgalni.



a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai
aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
Jelent8s hatasai nincsenek.

ab) A Tervezet — jellegébdl adédoan — gazdasagi és koltségvetési hatasokat
keletkeztet:
Nem relevans.

b) A jogszabaly kérnyezeli és egészséqgi kévetkezményei
Nem relevans.

c) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa tobblet személyi, szervezeti és
targyi feltételt nem igényel.

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A teleplilésrendezési eszkézOk moddositasa beruhdzodi szandéknak megfeleléen valt
esedékessé.

Részletes indokolas

: a kotelez6en fenntartandé zoldfellilettel kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza
: a tereprendezésre, résziire, tamfalra, keritésre vonatkozd elGirdsokat tartalmazza
: az Lk10 épitési dvezetre vonatkozd elGirasokat tartalmazza

: a rendelet mellékletének mddositasat tartalmazza

: a hatalyba léptetd rendelkezéseket tartalmazza.
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Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzatirol és Szabalyozasi Tervérol szo16 27/2015.
(IX.25.) sz. onkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél sz6lo 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepliléstejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a teleplilésrendezési eszk6zOkr6l, valamit egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott jogkorében eljard: Veszprém
Véarmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Korményhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosdg, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Kozép-dundntili
Viziigyi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei
Kormdnyhivatal Népegészségiigyi Foosztily Kozegészségiigyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest
Fovaros Kormanthatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly Gymsfmgalml Utugyl
Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosdgi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatosdgi Foosztaly, EpltCSI és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Feliigyeleti
Hatésagi FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Veszprém Virmegyei
Korményhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly Utligyi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Veszprém Vérmegyei
Korméanyhivatal Agrariigyi Féosztdly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Viarmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei RendOr-fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala, Budapest Fovaros Kormdnyhivatala
Népegészségiigyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, véleményének kikérésével
tovdbba Balatonalmadi Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairol sz616 27/2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A helyi épitési szabélyzatrol sz616 Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
27/2015 (IX.25..) 6nkormanyzati rendelete 3. §-a a kovetkez6 m) ponttal egésziil ki:

(4 HESZ alkalmazdsdban.)

) Kotelezden fenntartando zéldfeliilet: a szabéalyozasi terven jelolt telekrész tobbszintes
novényzet telepitésével alakitandd ki, a feliilet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolas
céljara”

2.§

A helyi épitési szabélyzatrol sz6l6 Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
27/2015 (IX.25..) 6nkormanyzati rendelete 46. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lep:



»(0) Az (5) bekezdésben foglaltaktol eltéréen kizardlag pinceszinti gépkocsitaroldo megkdzelitését
szolgdld — lehajtot kiséré — tamfal alakithato ki, valamint az Lk 10 6vezetben a rézstallékonysag
javitasa érdekében a statikailag sziikséges mértékli és magassagu tamfal [étesithetd. A tamfalak
létesitése csak a vizelvezeto rendszerrel egytitt torténhet.”

3.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 Balatonalméadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
27/2015 (IX.25..) dnkormanyzati rendelete 51. §-ban foglalt tablazat a kévetkez6 11. sorral egésziil
ki:
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(A B C D E F G H
1 Epitési | Bedpitési | Kialakithat| Kialakithat| Bedpitettsé | Terepszint | Epiilet- A
dvezet jele maod o telek o telek g alatti magassdg | toldfeliilet
legkisebb | legkisebb |megengede|beépitettség| megengede| legkisebb
teriilete | szélessége tt megengede tt mértéke
(m?) (m) legnagyobb tt legnagyobb (%))
mértéke |legnagyobb| mértéke
(%) mértéke (m)
(%)
11 Lk10 SZ 1000 18 30 35 7,5-5,5 50

(2) A helyi épitési szabélyzatrél szolé Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
27/2015 (IX.25..) onkormanyzati rendelete 51. §-a a kdvetkez6 (11a) bekezdéssel egésziil ki:

rrrrrr

megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m, a "B" jel(i épitési helyen a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 6,5 m, a "C" jelli épitési helyen a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m. ”

(3) A helyi épitési szabélyzatrél 52616 Balatonalmédi Véros élﬂ(orinéxlyzata Képviselé-testﬁletének
27/2015 (IX.25..) onkormanyzati rendelete 51. §-a a kdvetkez6 (30) bekezdéssel egészil ki:

,»(30) Az Lk10 épitési 6vezetbe tartozo teriileten:
a)  az elhelyezhetd épiiletek szama maximum 3 db, egy épiilet bruttd alapteriilete maximum 600
m?2.

b) Az elhelyezhetd 16 rendeltetési egységek szama épitési telkenként 9 db.

c) Az épiiletek zarofodémének szintje az épiiletmagassagok figyelembe vétele mellett kovesse a

tereplejtést.

d) Az épliletek szintszama:

da) 7,5 m épliletmagassag esetén pinceszint, foldszint +2 emelet,

db) 6,5 m esetén pinceszint, foldszint + 1 emelet, vagy az éplilet tomegének megosztasa esetén
a 3528, 3526/1, 3526/2 hrsz.-u ingatlanokhoz kdzelebb esé épliletrész esetében pinceszint,
f6ldszint +1 emelet; a Kiss Ernd utca felé esé épiiletrész esetében pinceszint, foldszint + 2
emelet; azzal a feltétellel, hogy a pinceszint, foldszint +1 emelettel tervezett épiiletrész
bruttd alapteriilete legaldabb 50% -a az épiilet teljes alapteriiletének, tovabb annak
zarotodémeén tetGterasz nem alakithato ki.

dc) 5,5 m épiiletmagassag esetén pinceszint, foldszint + 1 emelet.

A zarofodémen tetdterasz nem alakithatd ki, azon kizarolag gépészeti felépitmény helyezhetd

el a f6dém max. 20 %-an.



¥ Akiilon jogszabalyban elbirt személygépjarmi elhelyezési darabszamot az épitéssel egyidében
a telken belil kell kialakitani ugy, hogy a zoldfeliileti mutatd ne sériiljon.

g) A telek be nem épithetd részén beliil alakithatd ki az épiiletek ¢és garazsok megkozelitését
szolgdld max. 6 m burkolatszélességli utfeliilet.

h)  Akialakuld telkek elvéalasztasara kerités nem 1étesithetd.”

4.§

A helyi épitési szabalyzatrél szolé Balatonalméadi Varos Onkorméanyzata KépviselS-testiiletének
27/2015 (IX.25..) 6nkormanyzati rendelete 1. mellékletének helyében jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.



