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SURGOSSEGI INDITVANY

a Képviselo-testiilet 2023. majus 25-ei rendes iilésére

Targy: MIPATE Kft. rendezési terv modositasara iranyuld kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények:

A Balatonalmadi, Kiss Erné utca 4. szam alatti 3529 hrsz-U ingatlan tulajdonosa, a
MIPATE Kft. (székhelye: 8200 Veszprém, Harsfa u. 25.) képviseletében Czirdki Zsolt
Ugyvezetd rendezési terv modositasara iranyuld kérelmet nyujtott be 2022. évben,
amelyben az ingatlan teleplilésrendezési dvezeti besorolasanak modositast kérelmezte
a jelenlegi Lke jelli — kertvarosias lakddvezeti besorolas helyett Lk jel( - kisvarosias
lakd Gvezetbe.

A KépviselG-testiilet a kérelemhez benyujtott telepitési tanulmanyterv vizsgalatat
kovetden 292/2022. (IX.29.) Onkormanyzati hatdrozataval a kérelemrdl akként
dontott, hogy a Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal készitett telepitési tanulmanytervet
eltérésekkel fogadta el annak érdekében, hogy csak legfeljebb a telepitési
tanulmanytervben foglalt beruhazas valésulhasson meg és ne valdésulhasson meg ezen
tervezett beruhazasnal nagyobb Iépték{i olyan beruhazas, amelyet a kérelmezett Lk6
dvezeti besorolas egyébként lehetdvé tenne.

A KépviselG-testiilet az épitett kornyezet alakitasardl és veédelmeérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési szerzddés megkotésérdl is dontott, meghatarozva azt, hogy mely
- egyébént az Onkormanyzatot terheld - egyéb koltségeknek vagy egyéb
raforditdsoknak kérelmezd altali dtvallalasa esetén tdmogatja az dvezeti atsorolast.

A fenti 6nkormanyzati hatarozat alapjan a telepiilésrendezési szerzddés megkotésére
nem keriilt sor, ezzel egylitt a rendezési terv mddositasi eljarasa sem indult meg.

A tulajdonos 2022. november 28. napjan Ujabb rendezési terv mddositasara iranyuld
kérelmet és projekttablot nyUjtott be és (j kotelezettvallalast fogalmazott meg a
rendezési terv mddositasa esetére.

A Képviseld-testiilet a kérelmet 2023. évben a rendes, januari (lésen megtargyalta. A
Testtilet a 10/2023. (1.26.) szamu hatarozataval a tulajdonos altal benyujtott, a Helyi
Epitési Szabalyzat mddositasrdl szold, a Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal készitett
telepitési tanulmanytervet és anak jovahagyasat elutasitotta.

A tulajdonos 2023. marcius 7. napjan Ujabb kérelmet nyUjtott be a korabbi kérelemnek
megfeleld miiszaki tartalommal (1. melléklet), azonban az alabbi felajanlasokkal (2.
melléklet):
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o Egy Uj épitésli, 32-35 m? alapterllet(i garzonlakas, melyet kulcsrakész
(konyhabutort tartalmazo, de bltorozas nélkdili) allapotban ajanlanak fel az
Onkormanyzat részére. A lakds a projekt helyszinén és a tervezett
tarsashdazakon belll kerll kialakitasra. Felajanlas becsilt — értéke
Balatonalmadiban atadott Uj épités(i projektek atlag értékesitési ara alapjan:
kb. 56.000.000 Ft.

o A Megrendeld vallalja nettd 10.000.000 Ft érték{i munka elvégzését, melynek
részletei az Onkormdnyzati igényeknek megfelelen kiilén szerzGdésben
rogzitendbek. A felajanlas becsilt értéke: 10.000.000 Ft.

e A Kiss Ern6 utcaban, kb. 120 fm hosszon a meglévl alaprétegekre épitett
(szilkséges helyeken megerdsitve azokat) 7cm AC 22 és 4 cm ACi11
koptatdréteggel elldtva. A felajanlas becslilt értéke: kb 18 mFt

e a telepllési rendezési terv mddositasanak tervezési dijat, amennyiben azt az
allamigazgatasi szervek sziikségesnek latjak az egyes tervek, illetve,
programok kornyezeti vizsgalatardl 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezetvédelmi hatasvizsgalatra is kiterjedden vallaljuk.

e a beruhdzashoz sziikséges kdzmivek kiépitését, szilkség esetén a meglévok
bdvitését

Tekintve, hogy a miiszaki paraméterek megegyeznek a korabbi — november 28-ai -
kérelmiikben foglaltakkal, igy a HESZ mddositasa tovabbra is szlikséges.

A kérelemmel egyidejlileg benyUitott telepitési tanulmanyterv és beépitési terv a
kérelmez6 tulajdondban allé Balatonalmadi, Kiss Ernd utca 4. szam alatti, 3529 hrsz-0
belterlleti ingatlan ,Lke 6 — kertvarosias lak6” ovezetbol ,Lk 6 — Kisvarosias
lako” dvezetbe torténd atsorolasardl szol.

> Az Lke 6 oOvezetben: szabadon alld beépitési mdddal, 20%-o0s
beépithetdséggel, 5,0 méteres épliletmagassaggal lakdépliletek helyezhetok
el. Az 5420 m2-es telek az Ovezeti elGirasok alapjan (900 m2 minimalisan
kialakithato telekméret) 6 db épitési telekre lenne feloszthatd.

> Az Lk 6 Ovezetben: szabadon 4ll6 beépitési modddal, 40%-os
beépithetdséggel, 7,50 méteres épliletmagassaggal lakdéptletek helyezhetok
el.

A tervezett mddositassal a kisvarosias lakd dvezetben tébb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglalo, elsésorban lakd rendeletetésli éplletek, az ingatlan tekintetében
magas mindséget nyujtd tarsashazak keriilnének kialakitadsra a beruhdzdé szandékai
szerint. A szikséges parkoldhelyeket épittetd a terepszint alatt kialakitott
mélygarazsban kivanja kialakitani.

Az Lk 6 Ovezetben a kialakithato telek legkisebb mérete 1000 m2. A terlilet tervezett
felosztasa soran 3 telken kerlilnének elhelyezésre az épliletek, mig a negyedik
telekrészen maganut megépitése a cél.

Varga Baldzs okleveles épitészmérndk (E 19-0383) a tervezd Veszprémterv Kft. (8200
Veszprém, Jutasi Ut 21.) képviseletében benyUjtotta az E.00.002 (Helyszinrajz),
valamint az E.30.02 (Keleti homlokzat) tervlapokat (3. melléklet), amik a jelenlegi
szabalyozasnak megfelel6 beépitésre egy példat mutatnak be. Eszerint az dvezetben



az 5420 m2-es telekbdl 5db telken telkenként 4 lakas, tehat 6sszesen 20 db lakas
épithetd, egyenkén kb. 180-200 m2 bruttd beépitett alapteriilettel.

A Telepitési tanulmanytervben dokumentalt feljlesztési cél — lakdsépités -
Balatonalmddi Varos Onkormdanyzatdnak fejlesztési célkitlizéseivel alapvetden
dsszhangban all, ezért az a Képviselo-testilet ilyen iranyl szandéka esetén
elfogadhatd. A telepitési tanulmanyterv elfogadasa mellett szél, hogy a 3529 hrsz-u
ingatlant is magaba foglalo telektémb egy részét és egy tovabbi szomszédos ingatlant
mar a jelenleg hatalyos teleplilésrendezéi terv is Lk — Kisvarosias laké 6vezetbe sorolja.

1. A telepitési tanulmanyterv elfogadasa esetén:

A modositasi kérelem tdmogatasa esetén azonban - annak érdekében azonban, hogy
csak legfeljebb a telepitési tanulmanyterveben foglalt beruhazas valdsulhasson meg és
ne valdsulhasson meg ezen tervezett beruhazasnal nagyobb Iéptékii olyan beruhdzas,
amelyet egyébként a kérelmezett Lk6 Gvezeti besorolas lehetévé tenne — ismét azt
javaslom, hogy a képviselG-testiilet legfeljebb arra vallaljon kotelezettséget, hogy
olyan Uj Ovezeti besoroldsi szabdlyozast alkot, amely a telepitési tanulmanytervben
foglalt beruhdzas megvaldsitasat lehetéve teszi.

Ennek érdekében javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet a kérelmez6 altal benydjtott, a
Helyi Epitési Szabalyzat mddositasrdl szold Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal készitett
teleplilésrendezési tanulmanytervet az alabbi eltérésekkel hagyja jova:

a) A Balatonalmadi, Kiss Erné utca 4. szam alatti 3529 hrsz-U ingatlan
terliletének telepllésrendezési Gvezeti besorolasanak mddositasanal, a
jelenlegi Lke jelli kertvarosias lakddvezeti besorolds helyett Lk jell
kisvarosias laké dvezetbe soroldsanal az Uj Lk jelll kisvarosias lakoterilet
Ovezeti paramétereit (legnagyobb beépitettség, legkisebb zoldterdlet,
legnagyobb épliletmagassag, épiilet legmagasabb pontja, stb.) a
beépitési terv mliszaki paramétereinek megfeleléen kell meghatarozni.

b) A Szabalyozas tervlapon jeldlni kell a benyUjtott beépitési terv szerinti
terliletet mint beépithetd részt.

c) Az dvezeti el6irdsban minden lakds 6nallé rendeltetési egysége utan az
OTEK szerinti legaldbb egy darab személygépkocsi elhelyezését
biztositani kell, telken és éplleten belll.

d) A lakdsszam korldtozdsa érdekében a Szabalyozasi tervben fel kell
tlintetni: ,tobblakdsos lakdéplilet esetén az elhelyezhet6 lakds-szam
1.000 m? telekterilet esetén 5 db, az ezt meghaladd telekméretek
esetében az 1000 m?2 feletti részre vonatkoztatva tovabbi 1 lakas 100
m2-ként.”

Az Etv. 30/A. § (3) bekezdésének a) alapjan a telepiilésrendezési szerz&dés targya
lehet kilondsen a telepitési tanulmanyterv alapjan a teleplilésrendezési terv
kidolgozdsanak finanszirozdsa. Ugyanezen bekezdés b) pontja alapjan a
telepuilésrendezési szerzGdés targya lehet még a fejlesztéshez kapcsolddo, egyebéent
az Onkormanyzatot terheld egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél
megvaldsitdja altali atvallalasa is.



A KépviselO-testlilet a javasolt hatdrozatdban a kérelmezett rendezési tervi
mddositashoz  kapcsolddoan  telepiilésrendezési szerzédés targyaként
hatarozza meg az alabbi szerzodéses feltételeket:

a) Képviselo-testiilet vallalja,

aa)hogy a MIPATE Kft. koltségvallaldsa mellett a telepllésrendezési szerzdés
hatalybalépését kovetd 15 napon bellil altalanos egyeztetési eljaras keretén
belll meginditja a telepllésrendezési terv médositasanak folyamatat.

ab) hogy a véleményezési eljaras lezarasat kovetSen, az Allami Féépitész
zarovéleményének kézhezvételét kdvetd rendes (lésén a telepiilésrendezési
terv modositasardl szolo dontését meghozza.

ac) hogy a MIPATE Kft. altal a beruhdzas megvaldsitasat kdvetd 30 napon belll
a Kiss Ernd utca kb. 120 fm szakaszanak sajat koltségén elvégzett felljitasi
munkait a miiszaki atadas-atvételi eljarast kovetd 15 napon belll atveszi, és
annak tovabbi fenntartasardl intézménye, a Balatonalmadi Varosgondnoksag
Utjan gondoskodik, errdl a telepiilésrendezési szerzGdés hatalybalépését kovetd
30 napon bellil kiilén megallapodast kot.

b) A MIPATE Kft. vallalja,

ba) a teleplilésrendezési terv mddositasanak tervezési dijat — amennyiben azt
az allamigazgatasi szervek sziikségesnek latjdk az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezetvédelmi hatasvizsgalatra is kiterjedoen — vallalja.

bb) a beruhdzas megvaldsitasat kovetd 30 napon beliil - a telepllésrendezési
szerz0dés hatdlybalépését kovetd 30 napon belll megkdtott - kdlon
megallapodas alapjan 1 darab 32 - 35 m2 alapteriilet(i garzonlakast kulcsrakész
(konyhabutort tartalmazo, de batorozas nélkili) allapotban téritésmentesen az
dnkormanyzat tulajdonaba ad, véllalva az atadassal 6sszefliggd esetleges AFA
koltségét is.

bc) a hatdrozat 2. szdml mellékletét képezd vallalasaban leirt miszaki
tartalommal sajat koltségén vallalja a beruhdzas megvaldsitasat kdvetd 30
napon belll a Kiss Erdé utca felljitasat, és annak a Balatonalmadi Varos
Onkorményzata részére torténd téritésmentes dtadasét, vallalva az atadassal
Osszefliggd esetleges AFA koltségét is, err6l a telepiilésrendezési szerzddes
hatalybalépését kovetd 30 napon bellil kiilén megallapodast két.

bd) a beruhazas megvaldsitasat kévetd 30 napon belll - a telepilésrendezési
szerzOdés hatalybalépéset kdvetd 30 napon bellil megkotott - kilon
megallapodas alapjan netté 10.000.000 Ft értéki munka elvégzesét, vallalva az
atadassal Osszefliggd esetleges AFA koltségét is, melynek részletei az
Onkormanyzati igényeknek megfeleléen

be) valamint a beruhdzashoz sziikséges kdzmiivek kiépitését, sziikség esetén a
meglévik bovitését.



A telepitési tanulmanyterv hatarozati javaslatban foglalt feltétellel tdrténd elfogadasat
kovetden aldirt teleplilésrendezési szerzGdés alapjan a telepiilésrendezési eljaras
folyamata megkezdddhet. A teleplilésrendezési eszkdozok modositasdra a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 2022. januar 1. napjatdl hatalyos 62-67. §-ainak elGirasai szerinti altalanos
egyeztetési eljaras keretén belll kertilhet sor.

II. A telepitési tanulmanyterv elutasitasa esetén:

Amennyiben a KépviselO-testiilet Ggy itéli meg, hogy a Telepitési tanulmanytervben
dokumentdlt feljlesztési cél Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak fejlesztési
célkitlizéseivel nem &ll 6sszhangban, Ugy a 2. hatarozati javaslat szerint az Etv. 30/A.
§ (2) bekezdése alapjan a cél megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulmanyterv
jovahagyasanak elutasitasat javaslom.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a Pénziigyi,

Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag véleményének figyelembevételével
a hatarozati javaslatok egyikét elfogadni sziveskedjen!

&Eimm@i, 2023. majus 22.

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Melléklet: 1. MIPATE Kft. rendezési terv modositasara iranyuld kérelme, Telepitési
tanulmanyterv és mellékletei
2. MIPATE Kft. felajanlasa
3. jelenlegi szabalyozdsnak megfeleld beépités

Az elbterjesztést készitette: Berki Balint telepiilési foépitész



1. hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
....... /2023. (......) 6nkormanyzati hatarozata

a MIPATE Kft. rendezési terv modositasi kérelmérol

Balatonalmédi Véaros Onkormanyzatédnak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,MIPATE
Kft. rendezési terv modositasara iranyuld kérelme” cimli elbterjesztést és az alabbi
déntést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak KépviselG-testilete megismerte a
hatdrozat 1. mellékletét képez, a MIPATE Kft. (székhelye: 8200 Veszprém, Harsfa u.
25. képviseldje: Czirdki Zsolt ligyvezetd) altal benyuijtott, a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasrél szold Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal készitett telepitési
tanulmanytervet, és azt jovahagyja az alabbi eltérésekkel:

a) Balatonalmadi, Kiss Erné utca 4. szam alatti 3529 hrsz-U ingatlan
terliletének telepllésrendezési dvezeti besorolasanak mddositasanal, a jelenlegi
Lke jelli kertvarosias lakoovezeti besorolas helyett Lk jeld kisvarosias lakd
Ovezetbe sorolasanal az Uj Lk jel(i kisvarosias lakoteriilet 6vezeti paramétereit
(legnagyobb beépitettség, legkisebb zdldterllet, legnagyobb épliletmagassag,
épllet legmagasabb pontja, stb.) a beépitési terv miiszaki paramétereinek
megfelelden kell meghatarozni.

b) A Szabalyozas tervlapon jeldlni kell a benyujtott beépitési terv szerinti
terliletet mint beépitheto részt.

c) Az Ovezeti el6irasban minden lakas 6nallé rendeltetési egysége utan az
OTEK szerinti legaldbb egy darab személygépkocsi elhelyezését biztositani kell.

d) A lakossagszam korlatozasa érdekében a Szabalyozasi tervben fel kell
tlintetni: ,tobblakasos lakdéplilet esetén az elhelyezhetd lakas-szam 1.000 m2
telekteriilet esetén 5 db, az ezt meghaladd telekméretek esetében az 1000 m2
feletti részre vonatkoztatva tovabbi 1 lakas 100 m2-ként.”

2. A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési szerzodés megkotésérol dont az 1.
pontban foglalt tanulmanyterv alapjan, az alabbi szerzodéses feltételekkel:

a) Képviselo-testiilet vallalja,

aa)hogy a MIPATE Kft. kéltségvallalasa mellett a teleplilésrendezési szerzGdés
hatalybalépését kovetd 15 napon bellil altalanos egyeztetési eljaras keretén
bellil meginditja a teleplilésrendezési terv modositasanak folyamatat.

ab) hogy a véleményezési eljdras lezarasat kovetéen, az Allami Féépitész
zardvéleményének kézhezvételét kovetd rendes llésen a teleplilésrendezési
terv mddositasardl szold dontését meghozza.



ac) hogy a MIPATE Kft. altal a beruhdzas megvaldsitasat kdvetd 30 napon belll
a Kiss Ernd utca kb. 120 fm szakaszanak sajat koltségén elvégzett felljitasi
munkait a miiszaki atadas-atvételi eljarast kovetd 15 napon belll atveszi, és
annak tovabbi fenntartasardl intézménye, a Balatonalmadi Varosgondnoksag
Utjan gondoskodik, errdl a telepiilésrendezési szerzédés hatalybalépését kdvetd
30 napon belll kiilén megallapodast kot.

b) A MIPATE Kft. vallalja,

ba) a telepllésrendezési terv mddositasanak tervezesi dijat — amennyiben azt
az allamigazgatadsi szervek szlikségesnek latjak az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kérnyezetvédelmi hatasvizsgalatra is kiterjedéen — vallalja.

bb) a beruhdzas megvaldsitasat kovetd 30 napon beliil - a telepiilésrendezési
szerzO6dés hatdlybalépését kovetd 30 napon belll megkotott - kdlon
megallapodas alapjan 1 darab 32 - 35 m? alaptertilet(i garzonlakast kulcsrakész
(konyhabutort tartalmazd, de butorozas nélkiili) &llapotban téritésmentesen az
onkormanyzat tulajdonaba ad, vallalva az atadassal 0sszefliggd esetleges AFA
koltségeét is.

bc) a hatdrozat 2. szamu mellékletét képezd vallaldsaban leirt miszaki
tartalommal sajat koltségén vallalija a beruhdzds megvaldsitasat kdévetd 30
napon bellil a Kiss Ernd utca felljitdsat, és annak a Balatonalmadi Véros
Onkormanyzata részére torténd téritésmentes atadasat, vallalva az atadassal
Gsszefliggd esetleges AFA koltségét is, errél a telepiilésrendezési szerzédés
hatalybalépését kovetd 30 napon belll kiilén megallapodast kot.

bd) a beruhdzas megvaldsitasat kévetd 30 napon belll - a telepllésrendezési
szerzodés hatalybalépését kdvetd 30 napon belll megkétott - kilon
megallapodas alapjan nett6 10.000.000 Ft érteki munka elvégzéset, vallalva az
atadassal Osszefliggd esetleges AFA koltségét is, melynek részletei az
Onkormanyzati igényeknek megfelelGen

be) valamint a beruhdzashoz sziikséges kdzmivek kiépitését, szlikség esetén a
meglévik bovitesét.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a jelen hatarozat 2. pontjaban
rogzitett tartalmu telepllésrendezési szerz0dés megkotésére, a teleplilésrendezési terv
modositasaval Gsszefliggd eljarasok meginditasara és lefolytatasara, tovabba minden
olyan nyilatkozat megtételére, dokumentum alairasara amelyek a telepllésrendezési
eszkozok moddositasdhoz kapcsolddnak, valamint a kilén  megallapodasok
megkotésére.

4, A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr6l — a hatarozat
megkiildésével - kérelmezbt tajékoztassa.



Felelos: Fabo Péter polgarmester

Hivatali felelds: Vaszkd Péter osztalyvezetd, Berki Balint teleplilési foépitész

Hatarido: 3. pontban: 2023. junius 25. teleplilésrendezési szerzOdés
megkotésére — tovabbiakban folyamatos

4. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2023. majus 25.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzo



2. hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének

..... ./2023. (......) 6nkormanyzati hatarozata
a MIPATE Kft. rendezési terv modositasi kérelmérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,MIPATE
Kft. rendezési terv mddositasara iranyuld kérelme” cimii elSterjesztést és az alabbi
hatdrozatot hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete megismerte
a hatdrozat 1. mellékletét képezG, a MIPATE Kft. (8200 Veszprém, Harsfa
u. 25. képviseletében Czirdki Zsolt Ugyvezetd) altal benyujtott, a Helyi
Epitési Szabalyzat médositasrdl szold Planteus Kft. (Németh Ferenc) dltal
készitett telepitési tanulmanytervet és annak jovahagyasat elutasitja.

2. A Képviselo-testllet felkéri a Polgarmestert, hogy a doéntésrdl — a
hatarozat megkildésével - kérelmezGt tajékoztassa.

Felelds: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felel6s: Vaszko Péter osztalyvezeto, Berki Balint teleplilési féépitész

Hatarido: 2. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2023. majus 25.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar- Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6
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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA'
1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) révid bemutatasa

Telepitési tanulmanyterv szempontjabél kiemelt médositdsi terdlet
forrds: googlemaps 2021. augusztus

Balatonalmadi 3520 hrsz

h I 4 *, 7 S

2 . j " - & - »r = gl 4
S dm £d Sk E L 4 .
pantment W 504 5 Gozy. o

* Balatonalmédiban tobb mezégazdasagi és kisfﬁarivéilafkozés miikadik, de dontéen a turisztikai
szolgaltatasok adjadk a munkahelyeket és bevételeket. A mostani minimalis valtozas elGsegiti a
szolgaltatasok egész éves kihasznalhatosagat és a lakdingatlan beépulesét.

A tervezett modositassal érintett ingatlan a hatalyos telepilésrendezési eszkozokben beepitésre
szant kertvarosias lako teriiletfelhasznalasba tartozik, amely elsdsorban laza beépités(, 6sszeflggd nagy
kertes, tobb 6nélld rendeltetési egységet magaba foglald elssorban lakd rendeltetést éplletek
A f6 epultek allapota elhanyagolt, a kisebb épiiletek rosszabb allapotiak, a célok megvalositésara nem
alkalmasak, igy elbontésra kertilnek.

A beruh&zoi igényeknek megfeleldéen a médositassal érintett ingatlan a jelenlegi Lke dvezeti
besorolas helyett (Lk) Kisvarosias laké dvezetbe keriil, amely tobb 6néllé rendeltetési egységet magaba
foglald elsdsorban lakd rendeltetésl éplletek és az ingatlan tekintetében magas udilési mindséget
szolgélé tarsashazak és a hozzajuk tartozd parkoldk elhelyezésere szolgal.

A tervezési terllettel szoros kapcsolatban lévd épitett kornyezetére hatassal nem bir a

mobdositds. A tervezett beépitetiség, mind funkciondlisan, mind megjelenésében jol illeszkedik a

1'314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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kornyezeti tajszerkezethez, A modositassal érintett terlilet régeszeti terliletet, védett miiemléki értéket
nem érint.
1.2. Atelek és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

A telekstruktura visszatérhet a korabban javasolt tobb telkes kialakitashoz, a jelenleg
foldnivatalban bejegyzett egy nagy telekhez képest. Ez lehetévé teszi a tervezett lakoingatlan beépitést,

Zajszennyezes varhato mértéke az Uzemelés idejen alacsony, hosszd tavon nincs hatasa.

QOlyan hatasok nem varhatoak, amelyek nagy terlletet érintenek, az orszaghatéron atterjednek,
vagy olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kémyezetre
kockazatot jelentenek.

A tervezési terlilet NEM érint Védett természeti terliletet (Natura 2000 teriletet, természetvédelmi
terlletet, tajvédelmi korzetet, védett természeti értéket, ex lege védett értéket), Okologiai haldzat Skologiai
folyosdjanak dvezetét, Kivalo termdhelyi adottsagll szantok dvezetét, Vilagorokségi és vilagordkség
varomanyos terllet 6vezetét, Honvédelmi és katonai céli terllet dvezetet, Jo termdhelyi adottsagu
szantok ovezetét, Nagyvizi meder ovezetet, VTT tarozdk dvezelét, Foldtani veszélyforras terlilet ovezetst,
Okolégiai haldzat magteriiletének ovezetét, Okologiai halozat pufferteriiletét, Erdék ovezetét,
Tajkepvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terliletet, Tomeder dvezetét, Kertes mezGgazdasagi
terllet dvezetét, Borsz6l6 termdhelyi kataszteri terlilet Ovezetét, Vizerozionak kitett terilet ovezetet,
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetet, Altalanos mezdgazdasagi terlilet Gvezetét, Erdotelepitésre
javasolt terllet dvezetét. A modositas teriilete érinti a Tajképvédelmi teriilet dvezetet, Asvanyi
nyersanyagvagyon dvezetet, Vizmindség-védelmi terllet dvezetét, de a hatalyos allapothoz képest
valtozast nem okoz.

Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, mlemléki kornyezetet, vilagdrokségi vagy
vilagorokségi varomanyos teriiletet a tervezett modositds nem érint. A modositas terlilete régészei
tertletet nem érint.

A fervezett modositas miatt a vizgy(jtd-gazdélkodas egyes szabalyairdl  sz6l6
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre meghatarozott kdrnyezeti célkitlizések elérése,
illetve megtartasa nem hitsul meg, a vizek vagy a védett teriiletek allapotromlasa nem kévetkezik be.

A varhatoan érintett terlilet kornyezeti szempontbél nem sérlilékeny, a terileten nincs jelentds

kibocsajtas, az érintett terllet hasznositasa, hasznalata extenziv.
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1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint
1.4. A modositas soran elérendd célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositandd
elemeinek dsszefoglalasa
A modositas soran a kérelmez$ kezdeményezte a Balatonalmadi 3529 hrsz-U telepiilési
terliletbe tartozo ingatlan Lke-6 jelli Kertvarosias lako épitési Gvezetrl kisvarosias (Lk) lakddvezetre valo
modositasat a telepllésrendezési eszkdzokben. A modositast a terliletre lakoépiilet tarsashaz épitészeti
kialakitasanak igényvaltozasa, a realis vasarloi igény szerinti lakéfunkciora és korszeriibb beépitési és
epiteszeti kialakitas lehetéségének megteremtése indokolja. A madositando tdmb mellett keleti oldalon
es a tombtdl délre hasonld kisvarosias dvezetek vannak, igy a modositas utan a témb illeszkedik

kornyezetéhez.

1.5. Szabalyozasi koncepcié - javaslat a szabalyozas modositisara

Balatonalmadi Varos Foépitésze altal is tdmogatottan, az épittets (Min-Tech Kft) altal
kérelmezett szandéek alapjan a kovetkezdk kerliinek modositasra:

Amdédositas kapcsan a kérések, észrevételek alapjan a jogszabalyokat figyelembe véve a érintett
Kertvarosias lakod (Lke) dvezet Kisvarosias lako (Lk) Gvezetbe keriil. A megfelelések tiikrében a
kialakitando lakéovezet a szomszédos tombokben is meglévé dvezethe (Lk-6) keriil, mellyel elsésorban
az igényeknek felelink meg, emellett a t&j és telepliléskép védelmi tekintetben sem teramt
kedvezotlenebb helyzetet, mivel geomorfoldgiailag harom oldalrél egy lejtds géddrben fekszik, igy a felsd
szintjei is csak kis mértékben (néhol kisebb mértékben mint egy szint magassaga) emelkedik ki a
kornyezd tombok terepszintje flé.

Az ingatlan beépitési elirasai ezaltal minimalisan valtoznak. A nagyobb beépitettséq elkeriilése
vegett 7,5 m-t meg nem halado épitménymagassagu lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A terlilet jelenleg hatélyos Lke-6 eépitési Svezet el6irasaihoz képest a tervezett Lk-6 épitési
Ovezetnél a beépitési % 20%-al csdkken 60%-rol 40%-ra. A kialakithato legkisebb teriilet 900 m2-rél 1000

m2-re nd, a telek legkisebb szélessége 16 m-rél 18m-re né. Az épitménymagassag 5,0 m-rél 7.5 m-re ng

ugyan az Lk-6 epitési dvezetben, de eldiras lesz, hogy az éplilet egyetlen pontja sem haladhatja meg a
7,5 m-t. Ezzel az eddigi 5,0 m-es épitménymagassag a kizarolagos magastetss kialakitassal legalabb
ugyan ekkora lett volna (mint ahogy a meglév éplileten ez latszik is), azaz abszol(t szammal nem né az
epillet legmagasabb pontja. A terepszint alatti legnagyobb beépitettség 20%-al nd 20 %-rdl 40%-ra,.

Az eddigi éplletszam helyett 1 tarsashaz épll egy ingatlanon, mellyel csokkentjiik az
epuletszamot és nd az eqy egységre juté zdldfellilet. A mostani épliletszamhoz viszonyitva nem jelenne
meg tobb épulet. E mellett a terep adottségaiis figyelembevételre kerlinek azzal is, hogy a lejtés terephez

igazodva a két és fél szintes épliletek a tereplépcsé” aljahoz keriilhetnek.
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A tajkep és a domborzati viszonyoknak megfelelden lett kivalasztva az épitési hely a meglévé
eplletek helyén, a minél kevesebb beavatkozas és terepbontas elkerlilése végett. A meglévé egy nagy
telek felosztasra keriil 4 Gj telekre, melyek kdz{l harom ingatlanrészen egy-eqgy 7-8 lakasos tarsashaz
eplilne. Ez a megoldas lehetévé teszi, hogy az egész teriiletet nézve a legmagasabb maradhat a
zoldfeliileti arany.

A modositassal a beépitesre szant teriiletek SZT-11 jelii szabalyozasi terviapja véltozik,

16.A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kézlekedés,
kézmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

A mddositas az MATIT dvezetek eldirasainak megfelel, mert semmiben nem érinti azokat.

Relevans modosulas nem torténik. A telepiléskép-védelmi rendelet meghatarozza a szlikseges

eldirasokat. Banyaszati tevékenység nem torténik. A meglévé Gdiild ifitisagi tabor céljara szolgalé rossz

allapott éplletek helyett és helyén tarsashazak lesznek. Kisvarosias lakoteriiletbe keriil az ingatlan, mely

4 ingatlanra ker(il felosztasra, a szennyvizhalozat és a tobbi szilkséges kazmii kiépitett a teriileten,

megfeleld kapacitassal.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kdrnyezeti hatasai, rovid osszefoglalé

Amddositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kiryezeti hatasokban, kornyezet feltételekben
a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasag-vedelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek valos funkcioja véltozatlan marad, kapacitasa minimalisan
valtozik.

A mobdositassal érintett tombben a kornyezé tdmbokben is meglévéhéz igazodd beépitési
jellemz6khdz illeszkedd beépitést tesz lehetévé a modositas.

A véltozas tajkepi valtozas szempontjabol negativ hatésat szerencsére csokkenti, hogy ezzel a
valtozassal nem né az épliletek szama és a terepviszonyoknak kiszonhetéen az épliletmagassag
novekedés valos tajkepi, utcaképi valtozast nem okoz. A véltozés viszont éppen azt a célt szolgalja, hogy
az ingatlanon az eddiginél ne jelenjenek meg nagyobb szamban épiilet, ezzel rontva a tajképi
megjelenést. A meglévé zéldteriiletek minél nagyobb részét megtartjak parkositasra.

A terv modositasa varhatéan jelentds negativ krnyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatérozott szabalyok kell§ biztositékai annak,
hogy a kornyezetmindség jelentds romlasa, a kdmyezeti elemek jelentds karosodasa, valamint az
emberek egészsegi allapotaban, életmindségében negativ valtozas ne kivetkezzen be. A tervezett

Kertvarosias lako Ovezet helyetti kisvarosisas lako Ovezet csak virtualis valtozast jelent. Igy

wn
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kornyezeteben érzékelhetd valtozas nem torténik, mely a godor aljaban a meglévd épiiletek helyén
tervezett épitési helyekkel biztosithato.

A mostani hatalyos dvezetben lévé épiiletszamhoz viszonyitva nem jelenne meg tobb éplilet. Az
épitmenymagassag 5,0 m-rél 7.5 m-re nd ugyan az Lk-6 épitési dvezetben, de eldiras lesz, hogy az épiilet
egyetlen pontja sem haladhatja meg a 7,5 m-t. E mellett a terep adottsagai is messzemenden figyelembe
vételre kerllnek azzal is, hogy a lejtds terephez igazodva a kétszintes épliletek a ,tereplépcsd” aljahoz

kerlilnetnek.

1.8. Ordkségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetdségei, révid 6sszefoglalé
A tervezési terlleten 1évé egykori ifjisagi tabor épiiletei amortizalt allapotba kertiltek, drokségi
értekik nincsen, igy elbontasra kerlilnek. A modositott szabalyozas elGsegiti a magas mindségi
tarsashazak megvalosithatoségat a beruhzoi igényeknek megfelelden, szem eldtt tartva a terepi
adottsagokat és a kornyezeti értékek megdrzését. Terepmunkak csak csekély mértékben torténnek,

terepszint alatti beépités csak a megengedett beépitési kereteken beliil lesz.




Balatonalmadi 3529 hrsz-( ingatlan TRT madositasi kérelemhez Telepitési tanulmanyterv és heépitési terv

2. A BEEPITESI TERV TARTALMA
2.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.1.1. Meglévé, megmarado épiilet (jellemz6 tetéfelliinézet)

2.1.2. Tervezett épiilet (jellemz6 tet6feliilnézet)

2.1.3.  Jellemzd funkcié (felirat vagy szinezés)

21.4.  Jellemz6 szintszam (felirat vagy szinezés)

2.1.5.  Meglévd, illetve tervezett mélygarazs [felirat férShelyszam (G 30) mélygarazs kontr
feltiintetése]

2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

221, Zoldfeliilet

2.2.2. Tetokerti (alaépitett) zoldfellilet

2.2.3. Meglévd, illetve tervezett fa, fasor

2.2.4. Meglévg, illetve tervezett vizfeliilet

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.3.1. Gyalogos feliilet

2.3.2. Kerékparut

2.33. Vegyes hasznalatii feliilet

2.34. Gépjarmi kdzlekedésre szolgalo fellilet (tervezett forgalomtechnika egyiittes
abrazolasaval)

2.3.5. Felszini parkolo [felirat férchelyszam (P12) jelléssel]

2.3.6. Kotottpalyas kdzlekedés (tervezett vaganytengelyek abrazolasaval)

2.4. EGYEB JELOLESEK

2.4.1. Tervezési teriilet hatara

2.4.2. Javasolt telekhatar

2.4.3. Védétavolsagok

244, Szomszédos teriiletek megjelenitése

2.4.5. Utcanév

2.4.6. Helyrajzi szam

24.7. Hazszam

3. MELLEKLETEK:
1.szamu melleklet: 2. pont szerinti beépitési terviap

2. szami melléklet: Modositott szabalyozasi terviap (m-SZT)
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3. szam( melleklet: Latvanyterv (Veszpremterv Kit.)
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2 . mell.

Balatonalmadi Kézos Onkormanyzati Hivatal
Képviseld-testiilete részére

Balatonalmadi
Szechenyi sétany 1.

8220

Targy: Balatonalmadi-Kaptalanfiired, Kiss Erné utca 4.; Hrsz.: 38250/1. TARSASHAZAK EPITESE
vazlatterve szerinti HESZ mddositas

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviseld Testiilet!

Alulirott Czirdki Zsolt, mint a MIPATE Kft. (8200 Veszprém, Harsfa u. 25., Adészam: 26770404-2-19
Cégjegyzékszam: 19-09-520602) lgyvezetSje, a Tisztelt Képvisels-testiiletet tajékoztatom, hogy Balatonalmadi
Varos Onkormanyzata Képviseldtestiiletének 292/2022. (1X.29.) hatarozataban foglalt feltételeket, a projektiink
teljes egészében nem tudja vallalni.

A fentiek alapjan ujabb felajanlast szeretnénk tenni a Képviseld testilet részére, melyben a lehetdségeinkhez
mérten, az Ondk altal javasolt vallalasok alapjan, a projekthez jobban kapcsolédo miszaki tartalmat tudjuk ajanlani.

A fentiek alapjan vallaljuk:

valamint egy Uj epitésil 32-35m? -es garzonlakast tudunk felajanlani, melyet kulcsrakész (konyhabutort
tartalmazo, de butorozas nélkiili) allapotban tudunk felajanlani az Onkormanyzat részére. A lakas a projekt
helyszinén és a tervezett tarsashazakon bellll keriil kialakitasra. Felajanlas becsiilt értéke
Balatonalmadiban atadott Uj épités(i projektek atlag értékesitési ara alapjan: kb. 56 mFt

tovabba a Megrendeld netté 10.000.000Ft értékli munka elvégzését vallalja, melynek részleteit az
Onkormanyzati igényeknek megfelelden kiilon szerzédésben rogzitendd. Felajanlas becslilt értéke: 10
mFt

a meglévé alaprétegekre épitett (szlikséges helyeken megerfsitve azokat) 7em AC 22 és 4 cm AC11
koptatoréteggel ellatva 120 fm hosszon a Kiss Emé utcaban Felajanlas becsiilt értéke: kb 18 mFt

a telepllési rendezesi terv modositasanak tervezési dijat, amennyiben azt az allamigazgatasi szervek
sziikségesnek latjak az egyes tervek, illetve, programok kornyezeti vizsgalatardl 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezetvédelmi hatasvizsgalatra is kiterjedden vallaljuk.

a beruhazashoz szlkséges kdzmivek kiépitését, szikség esetén a meglévék bovitését

A beruhazason felili felajanlas becsiilt értéke: 84.000.000 Ft

A fentieket 30 nappal az épiilet hasznalatbavételi engedélyének megszerzése utani hatariddvel tudjuk vallalni.

Koszonettel:

Veszprém, 2023.03.07.

MIPATE K!;T -
£200 Veszprém, Harsfa u.
2f?r*-~szarﬂ 25770404-2-18
55z, 50420733-10001363
Cn 52 19—09‘520602

................................................

Cziraki Zsoit
ugyvezetd
MIPATE Kft.



1. melléklet

A Megrendeld hasonlo beruhazasban méar megépiilt a leirtaknak megfelelé garzonlakasokrol késziilt képek:
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